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€ MAMUEL SALAZAR FERNANDEZ PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA
'Y INGENERO TECNICO AGRICOLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,
r} Colegiade N° 644 LINEA AEREA M.T. 20 KV, C.T. INTEMPERIE 50 KVA Y RED B.T,
o

r} - Proteccion a cortocircuitos: Se utilizaran fusibles o interruptores automaticos calibrados
tf? convenientemente, ubicados en el cuadro de haja tension del centro de transformacion.

£ En segundo tugar, para la proteccién contra contactos directos (ITC-BT-22) se han tomado
£ las medidas siguientes:

> - Ubicacidn del circuito eléctrico enterrado bajo tubo en una zanja practicada al efecto, con el
% fin de resultar imposible un contacto fortuito con las manos por parte de las personas gue

habitualmente circulan por el acerado.

- Alojamiento de los sistemas de proteccion y control de la red eléctrica, asl como todas las
conexiones pertinentes, en cajas o cuadros eléctricos aislantes, los cuales necesitan de
Utiles especiales para proceder a su apertura.

- Alslamiento de todos los conductores con polietileno reticulado "XLPE", tensidn asignada
0,6/1 kV, con el fin de recubrir las partes activas de la instalacion.

En tercer lugar, para la protecciébn contra contactos indirectos (ITC-BT-22), la Cia.
Suministradora obliga a utilizar en sus redes de distribucién en BT el esquema TT, es decir,
Neutro de B.T. puesto directamente a tierra y masas de la instalacion receptora conectadas
a una tierra separada de [a anterior, asi como empleo en dicha instalacion de interruptores
diferenciales de sensibilidad adecuada al tipo de local y caracteristicas del terreno.

Por otra parte, es obligada ia conexién del neutro a tierra en el centro de transformacion y
cada 500 metros (segin ITC-BT-06 e ITC-BT-07), sin embargo, aunque la longitud de cada
uno de los circuitos sea inferior a la cifra resefiada, el neutro se conectara como minimo una
vez a tierra al final de cada circuito.

UBICACION DE LOS EQUIPOS DE MEDIDA.

Los contadores se ubicaran de forma individual para cada abonado (en caso de existir mas
de uno}, lo que equivale a decir, para cada parcela.

A fin de facilitar la toma periédica de las lecturas que marquen los contadores, para que las
facturaciones respondan a consumos reales, aquellos quedaran albergados en el interior de
un modulo prefabricado homologado, ubicado en la linde o valla de parcela con frente a la
via de transito. :

Este modulo debera estar lo més préximo posible de la caja general de proteccion, pudiendo
constituir nichos de una sola unidad, convirtiéndose asi en una caja general de proteccion y
medida, sin perjuicio de las dimensiones que ambas deban mantener para cumplir
normalmente su propia funcion. Este médulo deberd disponer de aberturas adecuadas y
deberéa estar conectado mediante canalizacion empotrada hasta una profundidad de 1 m.
bajo la rasante de la acera. Al ubicarse en la valla circundante de la parcela, dicho madulo
estara situado a 0,50 m. sobre [a rasanie de la acera.

000 QC

Las cajas de proteccion y medida seran de material aislante de clase A, resistentes a los

alcalis, autoextinguibles y precintables. La envolvente debera disponer de ventilacion interna
para evitar condensaciones. Tendréan como minimo en posicién de servicio un grado de
proteccion IP-433, excepto en sus partes frontales y en las expuestas a golpes, en las que,
una vez efectuada su colocacién en servicio, la tercera cifra caracteristica no serd inferior a
siete.

El calculo y disefio de los fusibles de la Caja de Proteccion-Medida y Acometida a cada
-abonado se realizara en funcion de la potencia real demanda por dicha instalacién.
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MANUEL SALAZAR FERNANDEZ PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA
INGENIERO TECNICO AGRICOLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,

Colegiado N° 644 LINEA AEREA M.T. 20 KV, C.T. INTEMPERIE 50 KVA Y RED B.T.

2.4. Plazos y Fases de la Actuacion

En una primera y unica fase se proyecta la ejecucion de la instalacion proyectada,
con las dimensiones y superficies indicadas en la documentacién gréafica adjunta.

R A S R R gy T e s

En el apartado 6.2 del presente documento se recoge un anexo con el Resumen de
los Plazos y Fases de la Actuacion. . .
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MANUEL SALAZAR FERNANDEZ PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA
INGENIERO TECNICO AGRICOLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,
Colegiado N° 644 LINEA AEREA M.T. 20 KV, C.T. INTEMPERIE 50 KVA Y RED B.T.

3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1. Justificacién Legal de la Actuacidon y Necesidad de Tramitar un
Proyecto de Actuacion

En el Régimen del Suelo No Urbanizable, Condiciones especificas de Uso, se dice
textualmente:

En suelo no urbanizable, se permitiran los siguientes tipos de uso: (...)

¢) Usos cuya utilidad publica o interés publico radique en si mismos o en la
conveniencia de su emplazamiento en el medio rural.

Engloba aquellas que disponen de una declaracion formal de utilidad ptblica
o0 interés social en virtud del Articulo 16.3 del Texto Refundido de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Tras la entrada en viger de la LEY DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
(L.O.U.A), las Actuaciones de Interés Publico en terrenos con el régimen del suelo no
urbanizable quedan reguladas en los Art. 42 y 43 de dicha Ley.

En punte 1 del Art. 42 se cita textualmente:

Son Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tengan el régimen del
suelo no urbanizable las actividades de intervencion singular, de promocién
pablica o privada, con incidencia en la ordenacién urbanistica, en las que
concurran los requisitos de utilidad publica o interés social, asi como la
procedencia o necesidad de implantacion en suelos gue tengan este régimen
furidico. Dicha actuacién habrd de ser compatible con el régimen de la
correspondiente categoria de este suelo y no inducir a fa formacion de nuevos
asentamientos.

- Dichas actividades pueden tener por objeto la realizacién de edificaciones,
construcciones, obras e instalaciones, para la implantacién en este suelo de
infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos, asi como para usos
industriales, terciarios, turisticos no residenciales u otros analogos. '

En el punto 3 del Art. 42 se refiere lo siguiente:

Las Actuaciones de Interés Publico requieren la aprobacion Plan Especial o -

Proyecto de Actuacion -pertinente y el otorgamienfo, en su caso, de la
preceptiva licencia urbanistica, sin perjuicio de las restantes autorizaciones
administrativas que fueran legalmente preceptivas. '
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MANUEL SALAZAR FERNANDEZ PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA
INGENIERG TECNICO AGRICOLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,

Colegiado N° 644 LINEA AEREA M.T. 20 KV, C.T. INTEMPERIE 50 KVA Y RED B.T,

Por otro tado, en el punto 4 del Art. 42 se establece:

Procedera la formufacion de un Plan especial en los casos de actividades en
las que se produzca cualquiera de las circunstancias siguientes:

a) Comprender terrenos perlenecientes a mas de un término municipal.

b) Tener, por su naturaleza, entidad u objefo, incidencias o frascendencias
ferritoriales supramunicipales.

¢} Afectar a la ordenacion estructural del correspondiente Plan General de
Ordenacion Urbanistica.

d} En fodo caso, cuando comprendan una superficie superior a 50
hectareas.

En los restantes supuestos se procederd a la redaccion de un Proyecto de Actuacion.
Asi pues, teniendo en cuenta la legalidad vigente aplicable y justificada la

necesidad, se redacta el presente PROYECTO DE ACTUACION, segln el
contenido prescrito en el punto 5 del Art, 43 de la L.O.U.A.
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MANUEL SALAZAR FERNANDEZ PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA
INGENIERO TECNICO AGRICOLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,
Colegiodo N° 644 LINEA AEREA M.T. 20 KV, C.T. INTEMPERIE 50 KVA Y RED B.T.

3.2. Justificacion de la Utilidad Publica e Interés Social de la
Actuacién Propuesta

La Actuacion propuesta es la de ejecucion de una Explotacién Avicola de Broilers,
Linea Eléctrica Aérea de Media Tension 20 KV, Centro de Transformacién Intemperie
50 KVA y Red de Baja Tensién.

La actividad a desarroliar con esta actuacién consiste en ejecutar y equipar unas
instalaciones para el uso de Explotacién Avicola de Broilers.

Como se ha referido con anterioridad, en esta Actuacién hay una importante prevision
de creacion y mantenimiento de empleo a medio y largo plazo de un modo directo e
indirecto para [a localidad de Valle del Zalabi, lo cual ya justifica el interés social de la
actividad.

No obstante se quiere incidir agui en lo innovador de este proyecto, como las formas
de llevarlo a cabo (apuesta clara por la calidad del producto y servicios ofrecidos),
haran que [a incidencia en la economia local pueda ser muy importante a largo plazo
porque se abren nuevas vias de desarrollo para el municipio de Valle del Zalabi.

Ademas, tal vy como se refiere en el apartado 2 del presente documento, la
intervencion a realizar pretende ser respetuosa con el entorno en que se ubica, de
forma que sea del todo compatible y no agresiva con el medio natural que pretende
ser por otro [ado uno de los alicientes de la actividad a desarrollar.
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3.3. Justificacién de la Procedencia o Necesidad de la Implantacién
de la Actuacién en Suelo No Urbanizable

Dadas las caracteristicas de la Actuacion proyectada, la localizacién propuesta en
Suelo No Urbanizable se presenta como la éptima para su éxito y en consecuencia
necesaria ya que se trata de una actividad ganadera intensiva.

Ademas, tal y como se ha indicado anteriormente, la intervencién a realizar pretende
minimizar su incidencia urbanistico - territorial, siendo respetuosa con el entorno en
gue se ubica puesto que éste es un importante acicate para su desarrollo.
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Se utilizardn medios y técnicas constructivas no agresivos con el entorno, soluciones
arquitectonicas cercanas a la construccion tradicional de la zona de modo que éste,
lejos de verse negativamente afectado, experimente una puesta en valor del entorno.
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MANUEL SALAZAR FERNANDEZ PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA
INGENIERO TECNICO AGRICOLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,
Colegiado N° 644 LINEA AEREA M.T. 20 KV, C.T. INTEMPERIE 50 KVA Y RED B.T.

3.4. Incidencia Urbanistico - Territorial y Ambiental. Medida para la
Correccion de los Impactos Territoriales o Ambientales

CUMPLIMIENTO DE [A LEY 7/2.007. DE 09 DE JULIO, DE GESTION INTEGRADA

DE LA CALIDAD AMBIENTAL (BOJA 143/2007, de 20 de julio de 2.007)

Segun el Anexo | de la Ley 7/2007, la actividad que nos ocupa (Instalacién de
ganaderia o cria intensiva de pollos por debajo de la capacidad de 55.000 plazas
para pollos) se encuentra dentro de la categoria 70.10. Instalacion de ganaderia
o cria intensiva de pollos por debajo de la capacidad de 55.000 plazas para
pollos, y por tanto le sera de aplicacién el instrumento de Prevencion y Control
Ambiental (Calificacion Ambiental).

Ademas, segln el Anexo | de la Ley 7/2007, |a Instalacion de la Linea Aérea de Media
Tension 20 K.V., Centro de Transformacion Intemperie de 50 KV.A. y Red Eléctrica de
Baja Tensidn, se encuentra incluida dentro de la categoria 2.17. ‘Construccion de
lineas aéreas para el suministro de energia eléctrica de longitud inferior a 3.000
m. Se exceptuan las sustituciones que no se desvien de la traza mas de 100 m, y
por tanto también le serd de aplicacion el Instrumento de Prevencion y Control
Ambiental (Calificacion Ambiental).

Para su estudio le aplicaremos el Reglamento de Calificacién Ambiental, al
objeto de comprobar su adecuacién a la normativa ambiental vigente y
determinar las medidas correctoras o precautorias necesarias para prevenir o
compensar sus posibles efectos negativos sobre el medio ambiente.

Actividad del presente proyecto: - Explotacién Avicola de Broilers -

Explotacion Avicola de Broilers con capacidad inferior a 55.000 pollos.

Esta actividad queda incluida en las referidas en el Anexo | de la Ley 7/2007, dentro

de la categoria 70.710. Instalacion de ganaderia o cria intensiva de polios por
debajo de la capacidad de 55.000 plazas para pollos, y por tanto sujeta al
procedimiento de Calificacion Ambiental.

Por tanto, tal y como se indica en el Articulo 16, la actuacién aqui referida debera
someterse a los Instrumentos de Prevencion y Control Ambiental de la presente Ley.

Segin el Anexo | de la l.ey 7/2007, la actividad qué nos ocupa esta sujeta a
Calificacion Ambiental, desarroliada en la Seccidn 52 de dicha Ley.

En el Articulo 41:'s_e indica el Ambito de Aplicacion de las actuaciones sometidas al
procedimiento de Calificacién Ambiental.

En el Proyecto de Actividad se desarroliara, como documentacién complementaria, el
contenido_de dicha Ley, realizando un andlisis ambiental exhaustivo con el fin de
prevenir o corregir los efectos negativos sobre el medio ambiente de Ia actuacion que
nos ocupa.

2000000000 0C00QBQ
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MANUEL SALAZAR FERNANDEZ PROYECTO DE ACTUACION HRBANISTICA
INGENIERO TECNICC AGRICCOLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,
Colegiado N° 644 LINEA AEREA M.T. 20 KV, C.T. INTEMPERIE 50 KVA Y RED B.T.

Por las caracteristicas de la actividad prevista, Explotacién Avicola de Broilers con
capacidad inferior a §5.000 plazas, no hay ninguna causa inherente al desarrollo de
la misma que pueda modificar los niveles de contaminacién atmosférica, incluidos los
posibles ruidos y vibraciones, de forma inadecuada en la zona, ya que no se prevé el
uso de materias o formas de energia ni emisiones de contaminantes a la atmosfera
que rebasen los niveles maximos de emisién establecidos en la normativa vigente.

INCIDENCIA AMBIENTAL Y MEDIDAS CORRECTORAS DE LOS IMPACTOS
TERRITORIALES Y/O AMBIENTALES.

Se procurara tomar las medidas correctoras o protectoras mas adecuadas, con el
objeto de minimizar la incidencia de la actividad desarrollada, sobre el suelo, el medio
atmosférico y el medio hidrico.

RIESGOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y MEDIDAS CORRECTORAS PROPUESTAS.
EMISIONES A LA ATMOSFERA: RUIDOS Y VIBRACIONES.

En cuanio a las incidencias de [a instalacién sobre el medio atmosférico, debido a las
emisiones de ruidos o vibraciones, son factores practicamente sin influencia, dado que
la maquinaria a utilizar es minima y el periodo de funcionamiento es muy reducido.

Auan asf contamos con que los motores de la maquinaria cuentan con silenciadores y
soportes elasticos que minimizan la posible repercusion sobre el medio ambiente.

UTILIZACION DEL AGUA Y VERTIDOS LIQUIDOS.

No se prevé la utilizacion incontrolada de agua en nuestra actividad; resefiar
Unicamente que las aguas sucias y fecales procedentes del aseo son transportadas,
mediante el correspondiente saneamiento, hacia el depésito estanco de 2.000 litros
que se pretende instalar en la actividad que nos ocupa.

GENERACION, ALMACENAMIENTO Y ELIMINACION DE RESIDUOS.

l.a actividad prevista, Explotacion Avicola de Broilers, no es susceptible de producir
residuos toxicos y peligrosos, tal y como se definen en la presente Ley. Por tanto, sélo
son de consideracién las prescripciones referentes a Desechos y Residuos Sélidos
Urbanos recogidas en la Seccién 12 del Capitulo V de la Ley 7/2007.

La edificacion donde se desarrolia la actividad de Explotacién Avicola de Broilers se
encuentra emplazada en el Término Municipal de Valle del Zalabi, provincia de
Granada.

El responsable del desarroflo de la actividad prevista se compromete a mantener los

desechos y residuos en condiciones tales que no produzcan molestias ni supangan

ninguna clase de riesgo (contenedores propios) hasta ponerlos a disposicion del _
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MANUEL SALAZAR FERNANDEZ PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA
INGENIEROQ TECNICC AGRICOLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,
Colegiado N° 644 LINEA AEREA M.T. 20 KV, C.T. INTEMPERIE 50 KVA Y RED B.T.

3.5. Justificacion de la Compatibilidad de la Actuacién con la
Calificacion del Suelo

Segun las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento de Valle del Zalabi
(Granada), los terrenos objeto del presente Proyecto de Actuacion, se encuentran
calificados como Suelo No Urbanizable.

“En Suelo No Urbanizable, se permitiran los siguientes tipos de uso:

- Usos cuya utilidad pablica o interés social radique en si mismos o en la
conveniencia de su emplazamiento en el medio rural.”

De todo lo cual se deduce que la actividad propuesta es compatible con ia
Calificacién de Suelo.en la que nos encontramos.
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MANUEL SALAZAR FERNANDEZ PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA
INGENIERO TECNICO AGRICCLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,
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3.6. Justificacién de la No Induccion de la Actuacién a la Formacion
de Nuevos Asentamientos de Poblacidn

Se define la consideracidon de asentamiento o nicleo de poblacion de la siguiente
forma:

A los efectos de lo dispuesto en el art. 16 y 18 de la Ley del Suelo, se define
como Nicleo de Poblacién la agrupacion de mas de 10 edificaciones destinadas
a Vivienda, y distantes entre si menos de 200 metros, requiriendo servicios
urbanisticos comunitarios (red viaria, electricidad, saneamiento, abastecimiento).
No se autorizaran viviendas en S.N.U. a menos de 500 m del S.U. o def S.A.U. ni
de los servicios urbanisticos.

En todo caso, en las transformaciones, divisiones o segregaciones de terrenos
rusticos, no podran efectuarse fraccionamientfos en contra de lo dispuesto en la
legisiacion agraria.

Puesto que en este caso se plantea la construccion de una edificacion vinculada a la
Explotacién Agraria (Granja Avicola), dentro de la propia finca por las necesidades ya
expuestas en parrafos anteriores, no hay riesgo de formacion de nuevos nlcleos de
poblacion, quedando de este modo justificada la no induccién de la Actuacién a la
formacién de nuevos asentamientos de poblacion.

No se producira nticleo de poblacién o nuevos asentamientos humanos que generen
necesidades asistenciales y de servicios urbanisticos comunes de agua, luz,
saneamiento y accesos rodados con caracteristicas propias de los nlcleos urbanos,
puesto que no existen otras actuaciones en las cercanias de Ia actividad.

No obstante se tendran en cuenta los siguientes factores:

* No se realizaran reparaciones, mejoras o aperturas de caminos que no
cuenten con [a preceptiva licencia municipal.

* No se realizaran parcelaciones en esta finca.
= No se incumplird las condiciones de edificacién que establezca la

normativa del municipio de Valle del Zalabf en este tipo de casos.

En nuestro caso queda de este modo justificada la no induccién de la Actuacién

a la formacion de Nuevos Asentamientos de Poblacion.
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MANUEL SALAZAR FERNANDEZ PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA
INGENIERO TECNICO AGRICOLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,
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3.7. Justificacion de la Viabilidad Econdémico - Financiera

La viabilidad Econémico - Financiera queda justificada en el apartado 6:

6.1. Anexo 1.- Plan de Viabilidad Econémica.
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3.8. Obligaciones Asumidas por el Promotor de la Actuaciéon

Las obligaciones asumidas por la promotora de la Actuacién con el presente Proyecto
son las prescritas en la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia en su Art. 42,
punto 5, apartado D}

» Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase
de suelo no urbanizable.

+ El pago de la prestacién compensatoria en suelo no urbanizable y constitucion
de garantia, en su caso, de acuerdo con lo regulado en el articulo 52.4 y 5 de
esta Ley.

“..El propietario deberd asegurar la prestacién de garantia por la
cuantia minima del diez por cienfo de dicho importe para cubrir los
gastos que puedan derivarse de incumplimienfos e infracciones, asf
como fos resultanfes, en su caso, de las labores de restitucién de los
ferrenos. '

Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el
uso y aprovechamiento de caracter excepcional del suelo no
urbanizable que conllevarian las acfuaciones permitidas en el apartado
anterior, se establece una prestacion compensatoria, que gestionara el
municipio y destinara al Patrimonio Municipal de Suelo.

()

- Estaran obligadas al pago de esta prestacion las personas fisicas o
Juridicas que promuevan los actos enumerados en el parrafo anterior.
Se devengard con ocasion del otorgamiento de la ficencia con una
cuantia de hasta el diez por cienfo del importe fotal de fa inversién a
realizar para su implantacion efectiva, excluida la correspondiente
maquinaria y equipos. Los municipios podran .establecer mediante la
correspondiente ordenanza cuantias inferiores segiin el tipo de actividad
y condiciones de implantacion.”

e Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un afio a
partir de la aprobacién del correspondiente Proyecto de Actuacion.
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4.- MEMORIA DE ACTIVIDAD.
4.1. Objeto de la Actividad

El objeto principal de la actividad a desarrollar es la Instalacién de una Explotacion
Avicola de Broilers con capacidad para 36.921 aves/camada, Instalacion de una Linea
Aérea de Media Tensién 20 K.V., Ceniro de Transformacion Intemperie de 50 KV.A. y
Red de Baja Tension, asi como las instalaciones complementarias y medidas
correctoras correspondientes.

4.2. Datos de la Instalacion

4.2.1.- Emplazamiento de la actividad.

Las instalaciones objeto del presente proyecto se encuentran ubicadas en el municipio de
valle del Zalabi, en el Poligono N° 09 - Parcela Catastral N° 177, ubicada a unos 6.034
metros en linea recta de la delimitacion de Suelo Urbano de Charches. Se adjunta plano
de situacion y emplazamiento catastral de la parcela, donde se pueden observar las
distancias mas significativas a l[a actuacidn.

La finca cuenta con una superficie catastral de 23.624,00 m? y el principal acceso a ella
es a fravés del camino rural denominado “Camine de La Trinidad”. Se adjunta plano a
escala adecuada, donde se ubica la parcela y se puede observar el entorno de fa misma.

La superficie catastral iotal de la parcela donde se sitlan las edificaciones es de
23.624 m? de los cuales se han ocupado con la construccion de las instalaciones
proyectadas una superficie total de 2.627,50 metros cuadrados, la nave avicola con
una superficie de 2.427,50 metros cuadros y la nave — almacén con una superficie de
200,00 metros cuadrados, dejando el resto como espacios al servicio de las
instalaciones y a cultivos existentes. -

La instalacion tiene su enclave en una zona tradicionalmente agricola y ganadera. En
la agricultura de la zona predomina el regadio y los cultivoés de cereales, almendros y
olivos. En las labores de todos estos cultivos se uitilizan habitualmente materias
organicas, como son las estercoladuras de procedencia animal. De ahf el uso de
. materia organica procedente de la explotacién, una vez fermentada, como una
-estercolada. Este uso queda garantizado en esta explofacion con los terrenos-
colindanies a [a instalacion.

:4.2.2.- Distancias a edificaciones existentes.

Distancia a nicleo urbano mas préximo Mayor de 1.000 metros
Distancia a pozos y tomas de agua Mayor de 100 metros
Distancias a otras edificaciones avicolas Mayor de 500 metros
Distancias a linderos Mayor de 20 meiros
Distancias a caminos Mayor de 10 metros
Las distancias de ia edificacion proyectada a los elementos mas significativos se encuentran
detalladas en el plano n° 2.
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4.3. Proceso Productivo, Maquinaria y Equipos a Utilizar

Los materiales empleados para la construccién de fa instalacién y, en particular, de
recinfos y de equipos con les que los animales puedan estar en contacto, no seran
perjudiciales para los animales y se podran limpiar y desinfectar a fondo.

Los recintos y accesorios que se utilicen se construiran y se mantendran de forma que
no presenten bordes afilados ni salientes, que puedan causar heridas a los animales.

Las condiciones de circulacién del aire, nivel de polvo, temperatura, iluminacion,
humedad relativa del aire y conceniracion de gases de las instalaciones deben
mantenerse dentro de los limites que no sean perjudiciales para los animales.

Todos los equipos auiomaticos 0 mecanicos indispensables para la salud y bienestar
de los animales se inspeccionaran, al menes, una vez al dia. Cuando se descubran
deficiencias se subsanaran de inmediato o, si ello no fuera posible, se tomaran las
medidas adecuadas para proteger la salud y el bienestar de los animales.

Para eliminar los malos olores, se ha tenido en cuenta a la hora de eleccion del
emplazamiento, situar la nave fuera del casco urbano, tal y como puede cbservarse en
la documentacién grafica adjunta.

No se acumularan basuras; para los residuos liquidos se pondra una capa de yacija de
unos 5-6 cm que servira de cama. Esta yacija podra ser de cascarilla de arroz, serrin o
paja de cereal.

Una vez terminado el ciclo se retirara la yacija con pala cargadora y ¢on destino a la
venta (se carga directamente sobre camiones y se traslada al lugar de venta o
consumo), no existiendo malos olores en el transito de basura, dadas las condiciones
higiénicas que requiere el método intensivo de explotacion avicola.

Las explotaciones ganaderas de este tipo, con caracter general, deberan contar como
minimo con las siguientes dependencias, equipos, y maquinaria;

1.- Capacidad de la explotacién.

Estas instalaciones albergaran pollos en ciclo evdlutivo de unos 42-45 dias, hasta que
estos alcancen entre los 2 y los 2,5 Kilos de peso, los cuales seran retirados por la
empresa integradora con destino al sacrn‘" icio. :

La capacidad total de la explotacion seré:

2.307,56 m* x 16 pollos/m* = 36.921 polios.

La alimentacion se realizard a base de piensos compuestos suministrados por la
empresa integradora.
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2.- Comederos.
El disefio de la instalacion donde serdn alojados los animales contara con comederos

dispuestos de la forma mas eficiente para su correcto use y comodidad del propio
ganado. (Ver planos).

3.- Bebederos.

~El disefio de la instalacién donde seran alojados los animales contara con bebederos

dispuestos de la forma mas eficiente para su correcto uso y comodidad del propio
ganado. {Ver planos).

4.- Silos exteriores.

Se dispondran silos metalicos en el exterior de la nave para albergar el pienso de los
animales y de esta forma protegerlo de las inclemencias metereologicas y evitar su
deterioro y 1a contaminacion por agentes exégenos.

5.- Lazareto.

No se ha previste la instalacion de lazareto, dadeo que este tipo de explotaciones
funcionan en régimen de Infegracién, y los animales enfermos son retirados por la
empresa integradora.

6.- Almacen.

Se ha proyectado la instalacién de una oficina-almacén destinada al almacenamiento
de algunes productos auxiliares necesarios en este tipo de explotaciones ganaderas,
contando ademas con la nave — almacén a egjecuiar que se destinard también, al
almacenamiento de productos auxiliares y el combustible(hueso de aceituna) de la
calefaccion de la explotacion.

7.- Toma de agua.

Las instalaciones dispondran de una red de agua en todos los puntos necesarios,
procedente de un deposito de polietileno con capacidad para unas 100.000 litros y que
se llenaréd de un pozo a ejecutar en la citada finca, la cual se potabilizara en el interior
de dicho depobsito de almacenamiento. '

Toda la red de tuberias sera de polietileno sanitario dimensionada para una presion
nominal minima de 6 atmdsferas.

Para garantizar este extremo se apolr'taré un éstud_io analitico de la potabilidad del
agua de la instalacion, antes del inicio de: Ia_ actividad._:: '
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8.- Botiquin.

Se dispondra un botiquin de primeros auxilios completo, instalado en la dependencia
destinada a oficina~almacén en el lugar indicado.

9.- Extintores.

Segiin las dimensiones de la instalacion y cumpliendo el C.T.E., se instalaran
extintores moviles de 6 dm® de eficacia minima 21A-144B, colocados
estrategicamente por todas las instalaciones, de modo que: desde cualquier punto
hasta un extintor el recorrido sea inferior a 15 metros, instalandose en los paramentos

" de manera que el extremo superior del extintor se encuentre a una altura sobre el

suelo menor de 1,70 metros.

10.- Alumbrado de emergencia.
Se instalard un sistema de alumbrado de emergencia compuesto por lamparas de
fluorescencia de emergencia, siendo las caracteristicas de dichos aparatos las

establecidas en las normas UNE 20 062 73 y UNE 20 392 75 - Aparatos autonomos
para alumbrado de emergencia.

11.- Ventanas.

En todas las ventanas se dispondran telas metdlicas que impidan la entrada de
pajaros e insectos al interior de las dependencias. '

12.- Vallado perimetral.

Todo el complejo estard vallado con una valla metalica perimetral de 1,80 de altura
realizado con valla de tela metélica cinegética galvanizada, apoyada sobre postes
metalicos galvanizados huecos.

El vallado dispondra de una puerta de acceso al recinto de 8,00 metros de anchura,
realizada con perflles metalicos. :

13.- Sistema de eliminaciéon de cadaveres.

La eliminacion de cadaveres se realizarad segin lo dispuesto en el reglamento.

Comunitario 1774/2002, que establece las normas sanitarias para la recogida,
transporte, almacenamiento, procesado y la eliminacién o usos permitidos de todos los
subproductos animales y derivados, no destinados al consumo humano y en -el Real .
Decreto 1429/2003, de 21 de noviembre, por el que se regulan las condiciones de
aplicacioén de la normativa comunitaria en materia de subproductos de origen animal’
no destinados al consumo humano. :
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El reglamento (CE) 1774/2002 establece las normas sanitarias para la recogida,
transporte, almacenamiento, procesado y la eliminacién o usos permitidos de todos los
subproductos animailes y derivados, no destinados al consumo humano. El citado
Reglamento clasifica los subproductos animales no destinados al consumo humano en
tres categorias (1, 2 y 3) segun el riesgo potencial para la salud humana y la sanidad
animal. Con respecto a los animales muertos en las explotaciones ganaderas, el
Reglamento los clasifica en las dos primeras categorias.

No obstante antes de la puesta en funcionamiento de la actividad se aportara contrato
con empresa gestora autorizada y dependiente de la Junta de Andalucia, para la
retirada de los cadaveres de la explotacion.

14- Pantalla arbérea.

Se instalard una pantalla arbérea perimetral en doble linea al tresbolillo dotada de
riego por goteo.

4.4. Materiales Empleados, AImacenados y Producidos

Los materiales empleados y almacenados seran basicamente los que compondran la
alimentacién de los animales, como son piensos, pacas de paja, y otros materiales que
no son perjudiciales para el medio ambiente.

En cuanto a los materiales producidos, seran los excrementos producidos por los
animales, los cuales seran correctamente gestionados como estercoiaduras.

4.5. Caracteristicas y Procedencia de la Energias

CO0Q0C OO0

1.- Abastecimiento de energia eléctrica

En fa actualidad la finca no dispone de red de suministro de energia eléctrica de baja
tensién, por lo que se suministrara mediante un generador mientras se dispone del
suministro eléctrico, si bien en'el presente documento se desarrolla la Instalacion de la
Linea Aérea de Media Tension 20 K.V., Centro de Transformacion Intemperie de 50
K.V.A. y Red Eléctrica de Baja Tension.

En su instalacién se atenderd en todo momento a lo dispuesto en el Reglamento
electrotécnico de Baja Tensién y sus Instrucciones Técnicas complementarias ITC, BT.

La tensién nominal de servicio de 230 V., con conductores unipolares aislamiento
750V; esta serd subterranea e ird convenientemente sefializada. Las bocas de
enchufe para alumbrado y fuerza irdn empotradas con mecanismos tipo BJC o similar
serie lineal. Todos.los circuitos iran protegidos conforme a lo especificado en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

- MEMORIA -
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MANUEL SALAZAR FERNANDEZ PROYECTO DE ACTUACICN URBANISTICA
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2.~ Caracteristicas de Ia red de saneamiento.

Para la recogida de las aguas fecales procedentes del aseo personal instalado, se ha
propuesto la instalacién de un depésito estanco de recogida de aguas fecales
procedentes del aseo, con capacidad de 2.000 litros, fabricado en polietileno de alta
densidad (PEHD). Este depésito es un monobloc de una sola pieza, sin soldadura ni
uniones, lo que garantiza la estanqueidad del mismo. Este depédsito recogera las
aguas fecales procedentes del aseo donde se almacenaran hasta que sean retiradas
por medio de una empresa gestora, con la que, antes del inicio de la actividad, se
suscribira el preceptivo contrato de mantenimiento para la retirada de los residuos .

generados. :

La actividad a desarrollar {explotacion avicola) no genera vertidos liquidos residuales.

Las aguas pluviales recogidas en las cubiertas seran vertidas directamente sobre el
propio terreno.

3.- Caracteristicas de la instalacién de fontaneria
La red de abastecimiento de aguas se realizara en tuberfa de polietileno, y se
independizara parcialmente la instalacién de cada local por medio de llaves de paso,

sin que se impida el uso de los restantes puntos de consumo. La instalacion se
atendra en todo momento, a lo dispuesto en el C.T.E.

4.~ Ventilacién,

La ventilacién sera natural y/o forzada, a través de las ventanas proyectadas en la
instalacion y de los ventiladores que se instalaréan en los cerramientos laterales de la
nave. :

La ventilacion natural estara.apoyada con un sistema de ventilacion forzada a través

“de ventiladores y torres de refrigeracion,
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1

4.6. Riesgos Ambientales Previsibles y Medidas Correctoras Propuestas

- Emisiones a la atmdsfera Ruidos y vibraciones.

En cuanto a las incidencias de la explotacion sobre el medio atmosférico, debido a las
emisiones de gases, ruidos o vibraciones, estos son factores practicamente sin
influencia.

Aln asi contamos con que los vientos dominantes alejan del nlicleo de poblacién los
posibles olores que se generarian cuando se extrae el compost ya fermentado.

- Generacion, almacenamiento y eliminacion de residuos.

El principal residuo a considerar en este tipo de explotaciones es el excremento
procedente de las pérdidas que originan los animales.

Este vertido organico una vez fermentado se convertird en abono ecoldgico de gran
calidad, evitando el uso indiscriminado de abonos quimicos o minerales en la finca del
promotor u otras. '

Como es sabido los cultivos modernos reciben un importante aporte de abono
inorganico, sobre todo de tipo nitrogenado como la urea y los amoniacales, de alta
solubilidad y con graves problemas de lixiviacién a capas profundas.

Fl cultivo intensivo a que se someten los suelos actuales, en los que no se aporta
materia organica en forma de estiércol, va mineralizando la poca materia organica
disminuyendo la accién retentiva del complejo arcillo-htimico.

La aportacién de estiércol madurado, ya sea sdélida o liquida, hace posible el aumento
de [a flora del suelo, este crecimiento retiene mayor cantidad de nitrégenc y fosforo
que se pone a disposicion de la planta a medida que lo necesita.

La promotora dispone de terreno suficiente para esparcir su propio afluente en sus
propias tierras de cultivo; no obstante los agricultores lo estdn demandando para

~esparcirlo en sus fincas a modo de abono.

Con todo lo expuesto podemos interpretar que mas que perjudicar al medio, el efluente
de la explotacién sometido a un manejo racional en cuanto a su uso como abono

organico, lo beneficia.

4.7. Almacenamiento de Productos

Los unicos' productos almacenados seran los alimentos a consumir por el ganado,
siendo estos el pienso basicamente, el cual se almacenara en los silos de
almacenamiento tal y como se ha indicado anteriormente.

- MEMORIA -



&3
&

i e

S000000OOSG

MANUEL SALAZAR FERNANDEZ PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA,
INGENIERC TECNICO AGRICOLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,
Colegiado N° 644 LINEA AEREA M.T. 20 KV, C.T. INTEMPERIE 50 KVA Y RED B.T.

4.8. Medidas de Seguimiento y Control

No se consideran medidas de seguimiento y control, pues esta actividad tal como se
desarrolla garantiza los limites permisibles.

4.9. Caracteristicas y Manejo de la Explotacién

Los propietarios y criadores de animales en las explotaciones ganaderas tendran la
obligacién de adoptar las medidas adecuadas para asegurar el bienestar de los

~animales y que no padezcan enfermedades, dolores, sufrimiento ni dafios indtiles.

No se limitara la libertad de movimientos propia de los animales de manera gue se les
cause sufrimiento o dafios innecesarios y se les proporcionara un espacio adecuado a
sus necesidades en cada etapa.

Todo animal que parezca enfermo o herido recibira a la mayor brevedad posible el

tratamiento apropiado. En caso necesario, los animales enfermos o heridos se aislaran
en lugares adecuados que cuenten.con alojamiento apropiados.

4.10, Alimentacion y Capacidad de la Explotacion

Los animales deberan recibir una alimentacién sana, adecuada y en suficiente
cantidad con el fin de mantener su buen estado de salud y de satisfacer sus
necesidades de nutricidn. Todos los animales deberan tener acceso libre a los
alimentos de acuerdo a sus necesidades fisioldgicas. Todos los animales deberan
tener acceso libre a una cantidad suficiente de agua de calidad adecuada o deberan
poder satisfacer su ingesta liquida por otros medios.

Los equipos para el suministro de alimentos y agua estaran concebides, construidos y
ubicados de tal forma que se reduzca al maximo el riesgo de contaminacion de los
alimentos y del agua y las consecuencias perjudiciales gque se puedan derivar de la
rivalidad entre los animales.

No se administrard a ningun animal ninguna ofra sustancia, a excepcion de las
administradas con fines terapéuticos o profilacticos o para tratamiento zootécnico. Se
entiende por tratamiento zootécnico, la administracion, con caracter individual, a un
animal de explotacion, de una de las sustancias autorizadas en aplicacion del articulo
4 del Real Decreto 1373/1997, de 29 de agosto, (0 sus modificaciones posteriores) por
el que se prohibe utilizar determinadas sustancias de efecto hormonal y tireostaticos y
sustancia b-agonistas de uso en la cria del ganado, después de un reconocimiento del
animal efectuado por un veterinaric o, de conformidad con el parrafo tercero del
articulo 4, del mencionado Real Decreto 1373/1997, (0 sus modificaciones posteriores)
bajo su responsabilidad.

No obstante se adjuntara un Informe Zoosanitario, suscrito por veterinario colegiado.
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5

. 5.- CONCLUSION

9

y Al considerar el técnico que suscribe que el presente Proyecto de Actuacion esta
0 correctamente redactado desde el punto de vista urbanistico, segtin la Normativa de
;} aplicacion en el municipio de Valle del Zalabi (Granada), se propone para su

aprobacion si procede.

EL INGENIERO TECNICO AGRICOLA

lazar Fernandez
Colegiado N° 644

0200000000000 LOC
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6.- ANEXOS

Anexo 1.- Plan de Viabilidad Econémica

INVERSION A REALIZAR:

La inversién consiste en la construccién de la nave para cria y engorde de
polios, ejecucién de la linea eléctrica y centro de transformacion y
equipamiento de maquinaria y otros utensilios necesarios para la puesta en
marcha de la actividad proyectada.

TOTAL INVERSION A REALIZAR .......ccovcnvinivncrnnssnnennnnennnnen 195.604,50 €

1.- Gastos de Construccion y Equipamiento ..., 176.954 50 €
2.- Gastos de tramitacion, notariales, registrales, proyecto, efc ............... 18.650,00€ -

FUENTES DE FINANCIACION DE LLAS INVERSIONES:

l.a forma de financiacién prevista va a consistir en [a utilizacién de 15.604,50 €
de fondos propios y el resto de la inversion, se realizara mediante un préstamo
bancario de 190.000,00 €, por el que se espera tener una bonificacién sobre el .
tipo de interés, quedando este en el 0,0% a pagar en un plazo de 15 afios.

Financiacion ajena mediante 180.000,00 €
préstamos bancarios. :

Fondos Propios. 15.604,50 €

- ANEXOS -
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INGRESOS PREVISTOS EL PRIMER ANO DE ACTIVIDAD:

El desarrollo de la actividad se realiza por medio del sistema de integracion, de forma
gue la promotora cobra por realizar el engorde de los animales (pollos), mientras que
la empresa integradora suministra los animales y el pienso.

Los ingresos de la instalacion el primer afio de actividad se resumen en los siguientes
conceptos:

1.- Ingresos por la venta de animales (pollos):

Este es el principal ingreso de esta instalacion, con lo gue sabiendo que el precio
actual del kilogramo de pollo que nos paga la empresa integradora es de 0,20 €/Kg. y
sabiendo que tenemos una capacidad de produccién de unos 36.921 pollos por cada
camada, una prevision anual de bajas de un 5 % y que se harfan unas 5 camadas al
aflo, en esta instalacion tendremos unos ingresos fijos anuales por la venta de los
animales engordados de: 36.921 pollos/camada x 0,95 x 5 camadas/afio x 2,2 Kg/pollo
x 0,20 €/Kg = 77.164,89 €/Anuales.

Ademas se obtendran ingresos indirectos por la ventia del estiércol, si bien estos
ingresos no se van a contabilizar en principio ya que los mismos se permutarian por la

compra de la yacija para la siguiente camada.
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GASTOS PREVISTOS PARA EL PRIMER ANO DE ACTIVIDAD:

Ademas de la inversién inicial (coste de las obras e instalaciones necesarias para la
puesta en funcicnamiento de la actividad), cada afio se produciran una serie de gastos
ordinarios resultantes del desarrollo de la propia actividad. Estos gastos se produciran
por los siguientes conceptos:

s EERAR
Piensos, medicamentos, etc.
(Los suministra la integradora)

Suministro de Agua,
Energia, Tel&fono 12.566,00 €

0,00 €

Compra de materias primas

Seguros Seguros del con_tinente 1.200,00 €
y del contenido

Cuotas de la S.S. Segures Sociales Trabajadores 2.980,00€

Salarios Salarios Trabajadores 16.247,00 €

El préstamo se espera 0,00 €

Intereses de los Préstamos
obtener a un 0%

Amortizacion préstamo Pago cuota préstamo 13.728,32 €
Impuestos Hacienda, |.A.E, etc. 4.257,38€
Varios Gastos varios e imprevistos 1.200,00€

- ANEXOS -
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MANUEL SALAZAR FERNANDEZ PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA
INGENIERC TECNICO AGRICOLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICQLA DE BROILERS,
Colegicdo N° 644 LINEA AEREA M.T. 20 KV, C.T. INTEMPERIE 50 KVA Y RED B.T.

Anexo 2.- Resumen de Plazos y Fases de la Actuacién

GOOUOORBLOOLOLLLLOLLEL

1).- Plazos de inicio y terminacion de las obras.

El plazo de inicio y terminacion de las obras serd de diez meses mas dos de prorroga
desde la disponibilidad de licencia para acometer estas.

2).- Plazo de duracion de l[a cualificacién urbanistica de los terrenos,
legitimadora de la actividad. '

El plazo legitimador de duracidon de cualificacion urbanistica de Ios terrenos
legitimadora de la actividad se considera de 35 afios.

EL INGENIERO TECNICO AGRICOLA ' EL PROMOTOR

o « |
Manuel Salazar Fernandez D. Manuel Amador Carvajal Alcalde
Colegiado N° 644 o -

- ANEXOS -
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MANUEL SALAZAR FERNANDEZ PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA
INGENIERO TECNICO AGRICOLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,
Colegiado N° 444 LINEA AEREA M.T. 20 KV, C.T. INTEMPERIE 50 KVA Y RED B.T,

Anexo 3.- Justificacion de la Disponibilidad de los Terrenos Afectados
por el Paso de la Linea Eléctrica

D. Manuel Amador Carvajal Alcalde, con N.I.F.: 15.474.961-D y domicilio a
efectos de notificaciones en la Calle Rinconada N° 09, - Charches — Valle del
Zalabi (18.511), provincia de Granada, jura que dispone de todas las
autorizaciones de paso de los propietarios afectados por el pasb de la Linea
Eléctrica Aérea de Media Tensidon 20 KV y Centro de Transformacion
Intemperie de 50 KVA que se esta tramitando péra el suministro eléctrico a la

Granja Avicola objeto del presente Proyecto de Actuacién Urbanistica.

Valle _del Zalabi, a 22 de Noviembre de 2.017

Fdo: D. ManUatArniador Carvajal Alcalde

- ANEXOS -
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Por la presente autorizo a Don/Bsfia __ MAWUE, ANADSD. CINIVATAL ACADE

Con D.N i / 5 C/:f ({961' - D ; en los siguientes casos :
<. Vuelo de Linea Eléctrica
[¥| Colocacién de Apoyo

[1 Concederel Enganche

Y para que conste y surta los oportunos efectos, firmo la presente AUTORIZACION en

VNLe Dz 2008 GININD ), a /G deM. de 201

Eil Propietatio Y j f"—-*” El Autorizado
L 4
‘]/ (q(“ T li d(f / /'1 “J
Fdo: / /\,r J,.: }/ éﬁ\f‘" | Fdo: Mmuz:z_.A&;-@Em;_t‘m;u;:\jm Alealdx
ot ‘k N o o ]f_. . o
it L4 83 bg [ oI S5 YTY 96/-)
T - TH_ 685 8969¢

Nota Se ewesds 2 Depbimn DD LA PM(Ey
[ Pslicanm Q- ’DMCm:m:?f* R
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REGISTRO DELAPROPIEDEDDE BIARK. — ‘e Colegfo Notarial
ARA N 3574 w200 E
;T;T:N? 1059 - Didrio: 164 . A_ de Gr. anada
Fecha de Entrada: 05!09/2006 a Eas 12:17
Tipos DONAGION ‘ .
Presentante GARCIA DEL ARCO iSABEL
R Notano DON PABLO DE BLAS POMBG

Devue[to ei

-

§ NOMERO: 946 23 de Agosto de 2006
ﬁ T DONACION
DONATAR?A DONAISABEL DGMNECH GARCIA

DONANTE: DON MANUEL DEL ARCQ MEDINA

D. PABLO DE BLAS POMBO
NOTARIO
C/. CORDOBA, 6 - bajo
Telf: 958 661 015 - Fax: 958 661 783 ol .-
18500 GUADIX (Granada) L

e-mail:nhlas@natariado-ore
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMEHTOS NOTARIALES

7G2943855

-

-------- Nuimero novecientos cuarenta vy seis.

En Guadix, mi residencia, a veintitrés de Agosto de dos

mil seis.—
Ante mi, PABLO DE BLAS POMBO, Notario del

Tlustre Colegio de Granada.
: COMPARECEN
N

Zoino/donante;—

Manuel del Arco Medina, mayor de edad, viudo,

vedino de Gava (Barcelona), con domicilio en calle Les
Coligmeras, 60, 2°, 3°. DNI/NIF. nimero 23.973.777-A.—

Como donataria:

(e g g R R e RS

Chaiyches), domiciliada en calle Jazmin, 5. DNI/NIF.
Ntijero 75.156.673-X.

~ Imtervienen: en su propio nombre y derecho.——

\ Tienen, a mi juieio, capacidad legal para otorgar esta

seritura de dehacién.-
' EXPOSICION

El donante es titular, en pleno dominio, con cardcter




