MANUEL SALATAR FERNANDEZ PROYECTC DE ACTSACION URBANISTICA
INGENIERO TECNICO AGRICOLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,
Colegiado N® 644 LINEA AEREA M.Y. 20 KV, C.T. INTEMPERIE 50 XVA Y RED B.T.

3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1. Justificacién Legal de la Actuacién y Necesidad de Tramitar un
Proyecto de Actuacién

En el Régimen del Suelo No Urbanizable, Condiciones especificas de Uso, se dice
textualmente:

En suelo no urbanizable, se permitiran los siguientes tipos de uso: {(...)

¢} Usos cuya utifidad pablica o interés pablico radique en si mismos o en Ia
conveniencia de su emplazamiento en el medio rural

Engloba aquellas que disponen de una declaracion formal de utilidac pibiica
o interés social en virtud def Artictlo 16.3 del Texto Refundido de fa Ley sobre
el Régimen def Suelo y Crdenacion Urbana.

Tras la entrada en vigor de la LEY DE OCRDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
(L.O.U.A), las Actuaciones de Interés Publico en terrenos con el regimen del suelo no
urbanizable quedan reguladas en los Art. 42 y 43 de dicha Ley. :

En punto 1 del Art. 42 se cita textualmente:

Son Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tengan el régimen def
suelo no urbanizable las actividades de intervencion singular, de promocion
piblica o privada, con incidencia en ia ordenacién urbanistica, en las que
concurran los requisitos de ufilidad piblica o interés social, asi como Ia
procedencia o necesidad de implantacion en suelos que tengan este régimen
juridico. Dicha actuacion habrd de ser compalible con el régimen de ia
correspondiente categorfa de este suelo y no inducir a Ia formacion de nuevos
asentamientos.

Dichas actividades pueden tener por objeto la realizacién de edificaciones,
construcciones, obras e instalaciones, para Ia implantacién en esfe suslo deo
Infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos, asi como para usos
industriales, terciarios, turisticos no residenciales u otros analogos.

En el punto 3 del Art, 42 se refiere o siguiente:

Las Actuaciones de Interés Publico requieren Ia aprobacion Plan Especial o
Proyecto de Actuacién pertinente y el oforgamiento, en st caso, de la
precepliva licencia urbanistica, sin perjuicio de las restantes auforizaciones
administrativas que fueran legalmente preceptivas.
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Por otro lado, en el punto 4 del Art. 42 se establece:

Procedera la formulacidn de un Plan especial en fos casos de actividades en
las que se produzca cualquiera de fas circunstancias siguientes:

a) Comprender terrenos perfenecientes a mas de un término municipal.

b) Tener, por su naturaleza, entidad u objefo, incidencias o trascendencias
terriforiales supramunicipales. :

¢} Afectar a fa ordenacion estructural del correspondiente P!an General de
Ordenacién Urban/stica.

d) En todo caso, cuando comprendan una superficie superior a 50
‘hectdreas.

En los restantes supuestos se procedera a la redaccion de un Proyecto de Actuacion.
Asi pues, teniendo en cuenta la legalidad vigente aplicable y jﬁstlflcada la

necesidad, se redacta el presente PROYECTQO DE ACTUACION segan el
contenido prescrito en el punto 5 del Art. 43 de Ia L.OUA. '
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MANUEL SALAZAR FERNANDEZ . PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA
INGENIERO TECNIC O AGRICOLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,
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3.2. Justificacién de la Utilidad Pablica e Interés Social de la
Actuacion Propuesta

La Actuacién propuesta es la de gjecucion de una Explotacién Avicola de Broilers,
Linea Eléctrica Aérea de Media Tension 20 KV, Centro de Transformacion Intemperie
50 KVA y Red de Baja Tension.

La actividad a desarrollar con esta actuacion consiste en ejecutar y equipar unas
instalaciones para el uso de Explotacion Avicola de Broilers.

Como se ha referido con anterioridad, en esta Actuacion hay una importante prevision
de creacion y mantenimiente de empleo 2 medio y largo plazo de un modo directo e
indirecto para la localidad de Valle del Zalabi, lo cual ya justifica el interés social de la
actividad. :

No obstante se quiere incidir aqui en o innovador de este proyecto, como las formas

de llevarlo a cabo (apuesta clara por la calidad del producto y servicios ofrecidos),

haran que la incidencia en la economia local pueda ser muy importante a largo plazo
porque se abren nuevas vias de desarrollo para el municipio de Valle del Zalabi.

Ademds, tal y como se refiere en el apartado 2 del presente documento, la
intervencidn a realizar pretende ser respetuosa con el entorno en que se ubica, de
forma que sea del todo compatible y no agresiva con el medio natural que pretende
ser por oiro lado uno de los alicientes de la actividad a desarrollar. - '
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3.3. Justificacion de la Procedencia o Necesidad de la Implantacién
de la Actuacion en Suelo No Urbanizable

Dadas las caracteristicas de la Actuacidn proyecfada, la localizacion propuesta en
Suelo No Urbanizable se presenta come la dptima para su éxito y en consecuencia
necesaria ya que se trata de una actividad ganadera intensiva.

Ademasg, tal y como se ha indicado anteriormente, [a intervencion a realizar pretende
minimizar su incidencia urbanistico - territorial, siendo respetuosa con el entornc en
que se ubica puesio que éste es un importante acicate para su desarrollo.

Se utilizaran medios y técnicas constructivas no agresivos con el entorno, soluciones
arquitectonicas cercanas a la construccién fradicional de la zona de modo que éste,
lejos de verse negativamente afectado, experimente una puesta en vaior del entorno.
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3.4. Incidencia Urbanistico - Territorial y Ambiental. Medida para la
Correccion de los Impactos Territoriales o Ambientales

CUMPLIMIENTO DE [A LEY 7/2.007, DE 09 DE JULIO, DE GESTION INTEGRADA
DE LA CALIDAD AMBIENTAL (BOJA 143/2007. de 20 de julio de 2.007)

Seglin el Anexo | de la Ley 7/2007, la actividad que nos ocupa (Instalacién de
ganaderia o cria intensiva de pollos por debajo de la capacidad de 5§5.000 plazas
para pollos) se encuentra dentro de la categoria 70.10. Instalacién de ganaderia
o cifa intensiva de pollos por debajo de ia capacidad de 55.000 plazas para
pollos, y por tanto le sera de apiicacién el Instrumento de Prevencién y Control
Ambiental (Calificacién Ambiental).

Ademas, seglin el Anexo | de la Ley 7/2007, |a Instalacion de [a Linea Aérea de Media
Tensién 20 K.V., Centro de Transformacion Intemperie de 50 K.V.A. y Red Eléctrica de
Baja Tension, se encuentra incluida dentro de la categoria 2.17, Construceion de
lineas aéreas para el suministro de energia elécirica de longitud inferior a 3.000
m. Se exceptian las sustituciones que no se desvien de la traza mas de 100 m, y
por tanto también le serd de aplicacion el Instrumente de Prevencion y Control
Ambiental {Calificacion Ambiental).

Para su estudio le aplicaremos el Reglamento de Calificacion Ambiental, al
objeto de comprobar su adecuacion a la normativa ambiental vigente y
determinar las medidas correctoras o precautorias necesarias para prevenir o
compensar sus posibles efectos negativos sobre el medio ambiente.

Actividad del presente proyecto: - Explotacion Avicola de Broilers -

Expl_otadic’_m Avicola de Broilers con capacidad inferior a 55.000 poilos.

.Esta éctividad queda incluida en las referidas en el Anexo | de la Ley 7/2007, dentro

de la categoria 10.10. Instalacién de ganaderia o cria imtensiva de poflos por
debajo de Ja capacidad de 55.000 pilazas para pollos, y por tanto sujeta al
procedimiento de Calificacion Ambiental. ' _

Por tanto, tal y como se indica en el Articulo 16, la actuacion agul referida debera
someterse a los Instrumentos de Prevencion'y Control Ambiental de la presente Ley.

Segin el Anexo | de Ia'Ley 7/2007, la actividad gue nos ocupa esta sujeta a

Calificacién Ambiental, desarrollada en: la Seccion 5% de dicha Ley.

En el Articulo 41 se indica el Ambito de Aplicacion de las actuaciones sometidas al
procedimiento de Calificacién Ambiental.

En el Proyecto de Actividad se desarrcllaré, como documentacion complementaria, el
contenido de dicha Ley, realizando un analisis ambiental exhaustivo con el fin de
prevenir o corregir los efectos negativos sobre el medio ambiente de la actuacion que
nos ocupa. ' B
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Por las caracteristicas de |a actividad prevista, Explotacion Avicola de Broilers con
capacidad inferior a 55.000 plazas, no hay ninguna causa inherente al desarrolio de
la misma que pueda modificar los niveles de contaminacion atmosférica, incluidos los
posibles ruidos y vibraciones, de forma inadecuada en la zona, ya que no se prevé gl
uso de materias o formas de energia ni emisiones de contaminantes a la atmosfera
gue rebasen los niveles maximos de emisidn establecidos en fa hormativa vigente.

INCIDENCIA AMBIENTAL Y MEDIDAS CORRECTORAS DE LOS IMPACTOS
TERRITORIALES Y/O AMBIENTALES.

Se procurara-tomar las medidas correctoras o protectoras mas adecuadas, con el
objeto de minimizar la incidencia de la actividad desarroliada, sobre el suelo, el medio
atmosférico y el medio hidrico.

RIESGOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y MEDIDAS CORRECTORAS PROPUESTAS.
EMISIONES A LA ATMOSFERA: RUIDOS Y VIBRACIONES.

En cuanto a las incidencias de |a instalacion sobre el medic atmosférico, debido a las
emisiones de ruidos o vibraciones, son factores practicamente sin influencia, dado que
la maquinaria a utilizar es minima y el periodo de funcionamiento es muy reducido.
Aun asi contamos con que los motores de fa maguinaria cuentan con silenciadores y
soportes elasticos que minimizan la posible repercusién sobre el medio ambiente.

UTILIZACION DEL AGUA Y VERTIDOS LIQUIDOS,

No se prevé la utilizacién incontrolada de agua en nuestra actividad; resefiar

“Unicamente que las aguas sucias y fecales procedentes del aseo instalado, serdn.

conducidas hasta un depdsito estanco de recogida de estas aguas fecales, con
capacidad de 2,000 fitros, fabricado en polietileno de alta densidad (PEHD). Este
depdsitc es un monobloc de una sola pieza, sin soldadura ni uniones, lo que garantiza
la estanqueidad del mismo. Este depésito recogera las aguas fecales procedentes del
aseo donde se almacenaran hasta que sean retiradas por medic de una empresa -
gestora, con la gue, antes del inicio de la actividad, se suscribira el preceptlvo contrato
de mantemmlento para la retirada de [os residuos generados,

GENERACION, ALMACENAMIENTO Y ELIMINACION DE RESIDUOS,

La actividad prevista, Fxplotacién Avicola de Broilers, no es susCeptibIe'd'e: producir

residuos toxicos y peligrosoes, tal y come se definen en la presente Ley. Por tanto, sélo
son de consideracién las prescripciones referentes a Desechos y Residuos Solidos

-Urbanos recogidas en la Seccién 12 del Capitulo V de la Ley 7/2007.

- - MEMORIA -



VOeOOLRALLOLOLILOLOOT

s

QOO0

MANUEL SALATAR FERNANDEZ PROYECTO DE ACTUACION DRBANISTICA
INGENIERO TECNICCO AGRICOLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,

Colegiado N* 644 LINEA AEREA M.T, 20 KV, C.T, INTEMPERIE 50 KVA Y RED B.T.

La edificacion donde se desarrolla la actividad de Explotacién Avicola de Broilers se
encuentra emplazada en el Termino Municipal de Valle del Zalabi, provincia de
Granada.

El responsable del desarrolio de la actividad prevista se compromete a mantener los
desechos y residuos en condiciones tales que no produzcan molestias ni supongan
ninguna clase de riesgo (contenedores propios) hasta ponerlos a disposicién del
servicic municipal de recogida y tratamiento de desechos y residuos sdlidos en el
modo previsto.

Asi mismo, y en el caso de que fuese necesario, el titular de la actividad pondra a
disposicion de ia Administracion cualquier informacion que se le requiera sobre las
caracterfsticas, cantidad y emplazamlento de los desechos y residuos sélidos que la
misma produce

Por tanto podemos concluir que la actividad prevista, explotacion Avicola de
Broilers con capacidad inferior a 55.000 plazas, no produmra en ningan caso,
mermas inadecuadas de la Calidad Ambiental. '
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3.5. Justificacion de la Compatibilidad de la Actuaciéon con Ia
Calificacion del Suelo

Segun las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento de Valle del Zalabi
{Granada), los terrencs objeto del presente Provecto de Actuacion, se encuentran
calificados como Suelo No Urbanizable.

“En Suelo NQ Urbanizable, se permitiran.los siquientes tipos de uso:

- Usos cuya utilidad piblica o interés social radique en si mismos o en la
- conveniencia de su emplazamiento en el medio rural.”

De todo lo cual se deduce que la actividad propuesta es compatlb!e con la
Califlcaclon de Suelo en la que nos enconframos, =
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MANUEL SALATAR FERNANDEZ PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA
INGENIERO TECNICO AGRICOLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,
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3.6. Justificacion de la No Induccién de la Actuacion a la Formacion
de Nuevos Asentamientos de Poblacion

Se define [a consideracion de asentamiento ¢ ndicleo de poblacion de la siguiente
forma:

A los efecios de o dispuesto en el art. 16 y 18 de la Ley del Suelo, se define
- como Nucleo de Poblacion la agrupacion de mas de 10 edificaciones destinadas
a vivienda, y distanies enfre si menos de 200 metros, requiriendc servicios
. Urbanisticos comunitarios (red viaria, electricidad, saneamiento, abastecimiento).
- No se autorizaran viviendas en S.N.U. a menos de 500 m-def S.U. o del S.A.U. ni
de fos servicios tirbanisticos.

En todo caso, -en las transformaciones, divisiones o segregaciones de ferrenos
rusticos, no podran efectuarse fraccfonamtentos en conira de fo dispuesto en fa
legisiacion agrana -

Puesto gue en este caso se plantea la construccién de una edificacion vinculada a la
Explotacién Agraria (Granja Avicola), dentro de la propia finca per las necesidades ya
expuestas en parrafos anteriores, no hay riesge de formacién de nuevos nlcleos de
poblacion, quedando de este modo justificada la no induccion de la Actuacion a la
formacion de nueves asentamientos de poblacion.

Mo se producira nicleo de poblacidon o nueves asentamientos humanos que generen
necesidades asistenciales y de servicios urbanisticos comunes de agua, luz,
saneamiento y accesos rodados con caracteristicas propias de los nlcleos urbancs,
puesto que no existen otras actuaciones en las cercanias de la actividad.

No obstante se tendran en cuenta los siguientes factores:

= No se realizaran reparaciones, mejoras o aperturas de caminos que no -
cuenten con la preceptiva licencia municipal.

. * No se realizarén parcelaciones en esta finca.
= No se incumplird las condiciones de edificacitn que establezca la

normativa del municipio de Valle del Zalabi en este tipo de casos.

En nuestro caso queda de este modo justificada la no induccién de Ia Actuacmn
a la formacion de Nuevos Asentamientos de Pablacién. ' :
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MANUEL SALAZAR FERNANDEZ PROYECTO DE ACTUACEON URBANISTICA
INGENIERC TECNICO AGRICOLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,
Colegiado N° 444 LINEA AEREA M.T. 20 KV, C.T. INTEMPERIE S0 KVA Y RED B.T.

3.7. Justificacién de la Viabilidad Econémico - Financiera

La viabilidad Econdmico - Financiera queda justificada en el apartado 8:

6.71. Ahexo 1.- Plan de Viabilidad Econémica.
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COOOOCTO,

£% 3.8. Obligaciones Asumidas por el Promotor de la Actuacion

3

£3 Las obligaciones asumidas por la promotora de la Actuacion con el presente Proyecto

03 son las prescritas en la Ley de Ordenacidon Urbanistica de Andalucia en su Art. 42,

0 punto 5, apartado D).

€

O » Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase

£ de suelo no urbanizable.

G s . . .

» El pago de la prestacién compensatoria en suelo no urbanizable y constitucién

0 de garantia, en su caso, de acuerdo con lo regulado en el articulo 52.4 y 5 de
esta Ley

& “..El propjetario deberd asegurar la prestacion de garantia por la

cuantfa minima del diez por ciento de dicho importe para cubnr los

G gaslos que puedan derivarse de incumplimientos e infracciones, asi

S como los resuifantes, en su caso, de !as !abores de restitfucion de los

ferrenos.

Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el
uso y aprovechamientc de caracter excepcional del suelo no
urbanizable que conllevarian las actuaciones permitidas en el aparfado
anferior, se establece una prestacién compensatoria, que gestionara el
municipio y destman’a al Patrimonio Municipal de Sue!o

()

Estaran obligadas al pago de esta prestacion ias personas fisicas o
Juridicas que promuevan los actos enumerados en el parrafo antetior.
Se devengaré con ocasién del ctorgamiento de Ja licencia con una
cuantia de hasta el diez por cienfo deil importe tofal de la inversion a
realizar para su implantacion efecfiva, excluida la correspondiente
maquinaria y equipos. Los municipios podran establecer mediante Ja
correspondiente ordenanza cuantias inferiores segrin el tipo de actividad
y cond:c;ones de fmp!antacmn

. Sohmtud de licencia urbanistica munlcupal en el plazo maximo de un afio a
partir de'la aprobacion del carrespondiente Proyecto de Actuacion.
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4.- MEMORIA DE ACTIVIDAD.
4.1. Objeto de la Actividad

El objeto principal de la actividad a desarrollar es la Instalacién de una Explotacion
Avicola de Broilers con capacidad para 51.056 aves/camada, Instalacién de una Linea
Aerea de Media Tensidon 20 K.V., Centro de Transformacién Intemperie de 50 KV.A. y
Red de Baja Tensién, asi como las lnstalaciones complementarias y medidas

correctoras correspondlentes '

4.2, Datos de la Instalacion

.4.2.1.- Emplazamiento de la actividad.

Las instalaciones cbjeto del presente proyecto se encuentran ubicadas en el municipio de
Valle del Zalabi, en el Poligono N°¢ 22 - Parcela Catasiral N° 01, ubicada a unos 2.263
metros en linea recta de la delimitacién de Suelo Urbano de Valle de! Zalabi. Se adjunta
plano de situacion y emplazamiento catastral de la parcela, donde se pueden observar
las distancias mas significativas a la actuacién.

La finca cuenta con una SUp'e:rﬁcie catastral total de 144.573,00 m? y el principal acceso a |
ellas es a través del camino rural. Se adjunta plano a escala adecuada, donde se ubica la
parcela y se puede observar €] entormno de la misma.

La superficie catastral total de la parcela donde se sitla las edificaciones es de
144 573,00 m? de los cuales se han ocupado con la construccidon de las instalaciones
proyeciadas una superficie total de 3.632,50 metros cuadrades, la nave avicola con
una superficie de 3.332,50 metros cuadros y la nave — almacén con una superficie de
300,00 metros cuadrados, dejando el resto como. espacios al servicio de las
instalaciones y a cultwos existentes.

-La instalacién tiene su enclave en una zona tradicicnalmente agricola y ganadera. En

la agricultura de la zona predomina el regadio y los cultivos de cereales, almendros y
olivos. En las labores de fodos estos cultivos se ulilizan habitualmente materias
organicas, como son las estercofaduras de procedencia animal. De ahi el uso de
materia organica procedente de la explofacion, una vez fermentada, como una
estercolada. Este uso queda garantlzado en- esta explotacién caon los terrenos
colindantes a la ms’talamén . .

4.2.2.- Distancias a edificaciones existentes.

Distancia a nijcleo urbano mas préximo " | Mayor de 1.000 metros
Distancla a pozos y tomas de agua Mayor de 100 metros

' Distancias a otras edificaciones avicolas I\ﬂayor tle 500 metros
Distancias a linderos . Mayor de 20 matros
Distancias a caminos ' Mayor de 10 metros

" Las distancias de la edificacion pmyec{ada a los elementos mas mgmﬂcatwos se encuantran
detalladas en el plano n® 2.
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PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA
ENSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROKERS,

MANUEL SALAZAR FERNANDEZ
INGEMIEROG TECNICO AGRICOLA

‘Cotegiado N° 644 LENEA AEREA M.T. 20 KV, C.T. INTEMPERIE 50 KVA Y RED B.T.

4.3. Proceso Productivo, Maquinaria y Equipos a Utilizar

Los materiales empleados para la construccidn de la instalacion y, en particular, de
recinfos y de equipos con los que los animales puedan estar en contacto, no seran
perjudiciales para los animales y se podran limpiar y desinfectar a fondo.

Los recintos y accesorios que se utiticen se construiran y se mantendran de forma que
no presenten bordes afilados ni salientes, que puedan causar heridas a los animales.

Las condiciones de circulacidn del aire, nivel de polvo, temperatura, iluminacion,
humedad relativa del aire y concentracion de gases de ias instalaciones deben
mantenerse dentro de los limites que no sean perjudiciales para los animales.

Todos los equipos automaticos o mecanicos indispensables para la salud y bienestar
de los animales se inspeccionaran, al menos, una vez al dia. Cuando se descubran
deficiencias se subsanaran de inmediato o, si ello no fuera posible, se tomaran las
medidas adecuadas para proteger la salud y el bienestar de los animales.

Para eliminar los malos olores, se ha tenido en cuenta a la hora de eleccion del
emplazamiento, situar la nave fuera del casco urbano, tal y como puede observarse en
la documentacion gréﬂca adjunta. : :

Ne¢ se acumularan basuras; para los residuos liquidds se pondra una capa de yacija de
unos 5-6 cm que servird de cama. Esta yacija podra ser de cascarilla de arroz, serrin o,

- paja de cereal.

Una vez terminado el ciclo se retiraré la yacija con pala cargadora y con desting a la
venta (se carga directamente sobre camiones y se traslada al lugar de venta o

consume), no existiendo males olores en el transito de basura, dadas las condiciones

higiénicas que. requ:ene eI métado intensivo de explotacién avicola.

Las explotaciones ganaderas de este {ipo, con caracter general, deberan contar como
minimo con las siguientes dependencias, equ1pos ¥y maguinaria:

1.- Capacldad de la explotacion.

Estas mstalacmnes albergaran polles en ciclo evoiutivo de unos 42-45 dias, hasta que
estos alcancen entre los 2 y los 2,5 Kilos de peso, los cuales seran retlrados por la
empresa mtegradora con destino al sacnflclo :

La capacidad total de la explotacié_n seré:

3.190,96 m? - 40,96. m? de comederos = 3 150 00 m=.

3.150,00 m? x 16 pollos/ m? = 50.400 pollos.

‘La alimentacion se reglizard a base de piensos compuestos suministrados por la

empresa integradora.
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MANUEL SALAZAR FERNANDEZ PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA
INGEMIERO TECNICO AGRICOLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,
Colegiado N° 644 LINEA AEREA M.T. 20 KY, C.T. INTEMPERIE 50 KVA Y RED B.T.

2.- Comederos.

El disefio de la instalaciéon donde seran alcjados los animales contard con comederos
dispuestos de la forma mas eficiente para su correcto uso y comodidad del propio
ganado. (Ver planos).

3.- Bebederos.
El disefio de ia instalacion donde seran alojados [os animales contara con bebederos

dispuestos de la forma mas eficiente para su correcto uso y comodidad del propio
ganado, (Ver planos).

4.- Silos exteriores.
Se dispondran silos metalicos en el exterior de ia nave para albergar el pienso de los

animales y de esta forma protegerlo de las inclemencias metereologicas y evitar su
deterioro y la contaminacién por agentes exégenos.

5.- Lazareto.
No se ha previsto [a instalacién de lazarete, dado que este tipo de explotaciones

funcionan en régimen de Integraclon y los animaies enfermos son retirados por la
empresa integradora.

6.- Almacén.

~Se ha proyectado la instalacion de una oficina-almatén destinada al almacenamiento. -
- de algunos productos auxiliares necesarios en este tipe de explotaciones ganaderas,

contando ademas con la nave — almacén a ejecutar que se destinara también, al
a]macenamlento de productos auxiliares necesarios en la explotacmn

7.— Toma de agua..-_ o |

“Las insta!acio'hes dispohdrén de una redq 'de agua en todos los. puntcs: necésafios
procedente de un depésito de polietileno con capacidad para unos 100.000 litros y que

se llenara de un pozo a sjecutar en la citada finca, la cual se potabllizaré en el interior

de dicho depésito de almacenamiento.

‘Toda la red de. tuberras serg de polietilenc sanitario drmensmnada para una pres:on '

nommal minima de 6 atmosferas.

Para garantizar este extremo se aportara un estudio analltlco de Ia potabllldad del
agua de la mstalacmn antes del inicio de la actlwdad

- MEMORIA -
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MANUEL SALAZAR FERNANDEZ PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA
INGENIERO TEGNICO AGRICOLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,
Coleglado N° 644 LINEA AEREA M.T, 20 KV, C.T. INFEMPERIE 50 KVA Y RED B.T. -
8.- Botiquin.

Se dispondra un botiquin de primeros auxilios completo, instalado en la dependencia
destinada a oficina-almacén en el lugar indicado.

9.- Extintores.

Segin las dimensiones de la instalacidn y cumpliende el C.T.E., se instalaran

extintores moviles de 6 dm® de eficacia minima 21A-144B, colocados

estratégicamente por fodas las instalaciones, de modc que desde cualquier punto
hasta un extintor el recorrido sea inferior 2 15 metros, instalandose en los paramentos
de manera que el extremo superior del extintor se encuentre a una altura sobre el
suelo menor de 1,70 metros.

10.~- Alumbrado de emergencia,

Se instalard un sistema de alumbrado de emergencia compuesto por lamparas de
fluorescencia de emergencia, siendo las caracteristicas de dichos aparatos las
establecidas en las normas UNE 20 062 73 y UNE 20 392 75 - Apara’tos autonomos. .
para alumbrado de emergencia.

11.- Ventanas.

En todas las ventanas se dispondran telas metallcas que impidan la entrada de
pajaros e insectos al interior de las dependencias. :

12.- Vallado perimetral.

Todo el complejo estara vallado con una valla metalica perimetral de 1,80 de altura
realizado con valla de tela metdlica cinegética galvanizada, apoyada sobre postes

metélicos galvanizados huecos.

'El vallado dispondré de una puerta de acceso al recinto de 8,00 metros de anchura,

realizada cor perfiles metalicos,

13.- Sistema de eliminacion de cadaveres.

La eliminacién de cadaveres se realizara segin lo dispuesto en el reglamento

-Comunitario 1774/2002, que establece las normas sanitarlas para Ja recogida,

fransporte, almacenamiento, procesado v la eliminacién o usos permitidos de todos los
subproductos animales y derivados, no destinados al consumo humano v en e Real

Decreto 1429/2003, de 21 de noviembre, por el que se regulan las condiciones de

aplicacién de la normativa comunitaria en materia de subproductos de origen animal
no destinados al consumo humano.

- MEMORIA -
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El reglamenic (CE) 1774/2002 establece las normas sanitarias para la recogida,
transporte, almacenamiento, procesado v la eliminacién o usos permitidos de todos los
subproductos animales y derivados, ne destinados al consumo humano. El citado
Reglamento clasifica los subproductos animales no destinados al consumo humano en
tres categorias (1, 2 y 3} segln el riesgo potencial para la salud humana y la sanidad
animal. Con respecto a los animales muertos en las explotaciones ganaderas, el
Reglamento los clasifica en las dos primeras categorias.

No obstante antes de la puesta en funcionamiento de la actividad se aportara contrato

con empresa gestora autorizada y dependiente de la Junta de Andalucia, para la
retirada de los cadaveras de la explotacion,

14- Pantalla arbérea.

Se instalara una pantalla arborea perimetral en doble linea al tresbolillo dotada de
riego por goteo.

4.4. Materiales Empleados, Almacenados y Producidos

Los materiales empleados y almacenados serén basicamente los gque compondran fa
alimentacion de los animales, como son piensos, pacas de paja, y otros materiales que _
no son perjudiciales para el medio ambiente.

En cuanto a los materiales producidos, seran los excrementos producidos por ios
animales, los cuales serdn correctamente gestionados como estercoladuras.

4.5. Caracteristicas y Procedencia de la Energias

1.- Abastecimiehto de energia eléctrica

| En la actualidad ia finca no dispone de red de suministro de energia eléctrica de baja
‘tensidn, por lo que-se suministrarad mediante un generador mientras se dispone del

suministro eléctrico, si bien en el presente documento se desarroila la Instalacién de la
Linea Agrea de Media Tension 20 KV., Centra de Transformacion Intemperie de 50
KV.A y Red Eléctnca de Ba]a Tension. :

En su instalacic’m se atenderd en todo momento a lo dispuesto en el Reglamento
electrotécnico de Baja Tension y sus I[nstrucciones Técnicas complementarias e, BT. -

La tensron nominal de servicio de 230 V., con conductores unipolares aislamiento
750V; esta serd subterranea e ira convementemente sefializada. Las bocas de

enchufe para alumbrado y fuerza iran empotradas con mecanismos tipo BJC o similar .

serie lineal. Todos los circuitos irdn protegidos conforme alo especnf icado en el -
Reglamenio Electrotéenico de Baja Tension.
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Colegiado MN° 444 LINEA AEREA M.T. 20 KV, C.T. INTEMPERIE 50 KVA Y RED BT,

2.~ Caracteristicas de la red de saneamiento.

Para la recogida de [as aguas fecales procedentes del asgo personal instalado, se ha
propuesto la instalacion de un depésito estanco de recogida de aguas fecales
procedentes del aseo, con capacidad de 2.000 lifros, fabricado en polictileno de alta
densidad (PEHD). Este depésito es un monobloc de una sola pieza, sin soldadura ni
uniones, lo que garantiza la estanqueidad del mismo. Este depdsito recogerd las
aguas fecales procedentes del aseo donde se almacenaran hasta que sean retiradas
por medio de una ‘empresa gestora, con la que, antes del inicio de la actividad, se -
suscribira el preceptivo contrato de mantenimiento para la retirada de los residuos .
generados, :

La actividad a desarrcllar (explotacién avicola) no genera vertidos liguidos residuales,

Las aguas pluviales recogidas en las cubiertas seran vertidas directamente sobre el
propio terrenc.

3.- Caracteristicas de la instalacion de fontaneria

La red de abastecimiento de aguas se realizard en tuberia de polietieno, y se
independizara parcialmente la instalacion de cada local por medio de llaves de paso,
sin que se impida el uso de los restantes puntos de consumo. La instalacién se
atendra en todo momento, a lo dispuesto en el C.T.E.

4.- Ventilacion.
La ventilacion serd nafural y/o forzada, a través de las ventanas proyectadas en la

|nstalac|0n y de los ventlladores gue se instalaran en los cerramlentos laterales de la
nave.. :

_La ventilacidn natural estara apoyada con un sistema de ventﬂacnén forzada a través

de ventn[adores y torres de refrlgeraCIOn
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MANUEL SALAZAR FERNANDEZ FROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA
INGENIERO TECNICO AGRICOLA INSTALACION BE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,

Colegiado N° 444 LINEA AEREA M.T. 20 KV, C.T. INTEMPERIE 50 KVA Y RED B.T,

4.8. Riesgos Ambientales Previsibles y Medidas Correctoras Propuestas

- Emisiones a la atmosfera Ruidos y vibraciones.

En cuanto a las incidencias de la explofacion sobre el medio atmosférico, debido a las
emisiones de gases, ruidos o vibraciones, estos son factores practicamente sin
influencia.

Aln asi contamos con gue los vientos dominantes alejan del nacleo de poblacion los
posibles olores gue se generarian cuando se extrae ef compost ya fermentado. '

- Generacion, almacenamiento y eliminacién de residuos. .

El principal residuo a considerar en este tipo de explotaciones es el excremento
procedente de las perdidas que originan los animales, -

Este vertido organico una vez fermentade se convertira en abono ecolagico de gran
calidad, evitando el uso indiscriminado de abcnos qum'ucos o minerales en la finca del
promotor U ofras.

Como es sabido fos cultivos modernos reciben un importante aporte de abono
inorganico, sobre todo de tipo nitrogenado como la urea y los amoniacales, de aita
solubilidad y con graves problemas de lixiviacién a capas profundas.

E! cultive intensivo z que sé someten los suelos actuaies, en los que no se aporta
materfa organica en forma de estiéreol, va mineralizando la poca materia orgénica
disminuyendo la accién retentiva del complejo arcillo-htimice.

La aportacién de estiércol madurado, ya sea sélida o liquida, hace posible el aumento

de la flora del suelo, este crecimiento retiene mayor cantidad de nitrégeno y fosforo

“que se pone a disposicién de la planta a medida que lo necesita.

La promotora dispone de terrenc suficiente para esparcir su propio afluente en sus

propias tierras de cultivo; no obstante los agricultores lo estan demandando para
esparcitlc en sus fincas a modo de abono.

Con todo lo expuesto podemos interpretar que més que perjudicar al medio, el efluente
de [a explotacion sometido a un manejo racional en cuanto a su use como abono
organico, lo beneﬂma ' :

4.7. Almacenamiento de Productos

Los unicos productos almacenados serdn los alimentos a consumir por el ganado,
siendo estos el pienso basicamente, el cual se almacenara en los. silos de
almacenamlento tal y como se ha lncllcado antenormente

-~ MEMORIA -
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4.8. Medidas de Seguimiento y Control

No se consideran medidas de seguimiento y control, pues esta actividad tal como se
desarrolia garantiza los limites permisibles.

4.9. Caracteristicas y Manejo de la Explotacién

Los propietarios y criadores de animales en las explotaciones ganaderas tendran la
obligacién de adoptar las medidas adecuadas para asegurar el bienestar de los
animales y que no padezcan enfermedades, dolores, sufrimiento ni dafios indtiles.

'No se limitara [a libertad de movimientos propia de los animales de manera que se les

cause sufrimiento o dafios innecesarios y se les proporcionara un espacio adecuado a

Sus necesidades en cada etapa.

Todo animal que parezca enfermo o herido recibira a la mayor brevedad positle el
tratamiento apropiado. En casc necesario, los animales enfermos o heridos se aislardn
en lugares adecuados que cuenten con alojamienfo apropiados.

4.10. Alimentacién y Capacidad de la Explotacién

Los animales deberan recibir una alimentacién sana, adecuada y en suficiente
cantidad con el fin de mantener su buen estado de salud y de salisfacer sus
necesidades de nutricion.  Todos los animales deberan tener acceso libre a los
alimentos de acuerdc a sus necesidades fisiolégicas. Todos los- animales deberén
tener acceso libre a una cantidad suficiente de agua de calidad adecuada o deberan
poder satlsfacer su ingesta liquida por ofros medios.

Los equipos para el suministro de alimentos y agua estaran concebidos, construidos y
ubicados de tal forma que se reduzca al maximo el riesgo de contaminacion de los
alimentos y del agua y las consecuencias perjudlc:aies que se puedan derivar de la -
rivalidad entre los animales.

No se administrara a ningln animal ninguna otra sustancia, a excepcién de las

- administradas con fines terapéuticos o profilacticos o para tratamiento zootécnico. Se .
~entiende por tratamiento zootécnico, la administracién, con careter individual, a un
animal de expiotacién, de una de las sustancias autorizadas en aplicacién del articulo

4 del Real Decreto 1373/1997, de 28 de agosto, (0 sus modificaciones posteriores) por

el que se prohibe utilizar determinadas sustancias de efecto hormonal y tireostaticos y
-sustancia b-agonistas de uso en la cria del ganado, después de un reconocimiento del

animal efectuado por un veterinario o, de conformidad con el parrafo tercero del
articule 4, del mencicnado Rea!l Decreto 1373/1 997, (o sus medificaciones posteriores)
bajo su responsabilidad.

No obstante se adjuntara un Informe Zoosanitario, suscrito por veterinario colegiado.
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MANUEL SALAZAR FERNANDEZ _ PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA
INGENIERO TECNICO AGRICOLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,
Colegiado N° 644 INEA AEREA M.T. 20 KV, C.T. INTEMPERIE 50 KVA Y RED B.T.
5.- CONCLUSION

Al considerar el tecnico que suscribe que el presente Proyecto de Actuacion esta
correctamente redactado desde el punto de vista urbanistico, segin la Normativa de
aplicacion en el municipic de Valle del Zalabi (Granada), se propone para su
aprobacién si procede.

EL INGENIERO TECNICO AGRICOLA

Manual € fazar Fernandez
- Colagiada N° 644
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MANUEL SALAZAR FERNANDEZ PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA
INGENIERD TECMICO AGRICOLA ENSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,
Colegiado N° 544 LINEA AEREA M.T. 20 KV, C.T. INTEMPERIE 50 KVA Y RED B.T.
6.- ANEXOS

Anexo 1.- Plan de Viabilidad Econdomica

COO000C000000000CQ0ROOOGROO D

INVERSION A REALIZAR:

La Inversion consiste en la construccién de la nave para cria y engorde de
pollos, nave almacen, ejecucion de la linea eléctrica y centro de fransformacion
y equipamiento de maquinaria y otros utensilios necesarios para la puesta en
marcha de la actividad proyectada.

TOTAL INVERSION A REALIZAR ...t eecrreeeenemesmeeeressnseses 245.604,50 €
1.- Gastos de Construccion y Equipamiento ..............ooiiii e ver o, 220.954,50 €
2.- Gastos de tramitacion, notariales, registrales, proyecto, efc ............... 24.850,00 €

FUENTES DE FINANCIACION DE LAS INVERSIONES:

La forma de financiacion prevista va a consistir en la utilizacién de 25.604,50 €
de fondos propios y el resto de la inversion, se realizara mediante un préstamo
bancario de 220.000,00 €, por el que se espera tener una bonificacién sobre el
tipo de interés, quedando este en &l 0,0% a pagar en un plazo de 15 afios.

Financiacion ajena mediante
préstamos bancarios.

Fondos Propi_os.

-~ ANEXOS -
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MANUEL SALAZAR FERNANDET PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA
INGENIERO TECNICO AGRICOLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,
Colegiodo N® 444 LINEA AEREA M.T. 20 KV, C.T. INTEMPERIE 50 KVA Y RED B.T.

INGRESOS PREVISTOS EL PRIMER ANO DE ACTIVIDAD:

El desarrollo de ta actividad se realiza por medio del sistema de integracidn, de forma
que la premotora cobra por realizar el engorde de los animales (polios), mientras que
la empresa integradora suministra los animales y el pienso.

Los ingresos de la instalacion el primer afio de actividad se resumen en los siguientes
conceptos:

1.- Ingresos por la venta de animales (pollos):

Este es el principal ingreso de esta instaiacién, con lo que sabiendo que el precio
actual del kilogramo de pollo que nos paga la empresa integradora es de 0,20 €/Kg. vy
sabiendo que tenemos una capacidad de produccién de unos 50,400 pollos por cada
camada, una prevision anual de bajas de un 5 % y que se harfan unas 5 camadas al
ano, en esta instalacion tendremos unos ingresos fijos anuales por la venta de los
animales engordados de: 50.400 pollos/camada x 0,95 x 5 camadas/afie x 2,2 Kg/pollo
x 0,20 €/Kg = 105.3386,00 €/Anuales.

Ademas se obtendrén ingresos indirectos por la venta del estiéreol, si bien estos
ingresos no se van a contabilizar en principio ya gue los mismos se permutarian por la

compra de la yacija para la siguiente camada.

~ ANEXOS -
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MANUEL SALAZAR FERNANDEZ
INGENIERC TECNICO AGRICOLA
Colegiado N° 644

PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA
INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROTLERS,
LINEA AEREA M.T. 20 KV, C.T. INTEMPERIE 50 KVA Y RED B.T.

GASTOS PREVISTOS PARA EL PRIMER ANO DE ACTIVIDAD:

Ademas de la inversion inicial (coste de las obras e instalacicnes necesarias para la
puesta en funcionamiento de la actividad), cada afio se produciran una serie de gastos
ordinarios resultantes del desarrollo de la propia actividad. Estos gastos se producirén

por los siguientes conceptos:

Compra de materias primas .

-Piensos, medicamentos, etc.
{Los suministra la integradora)

Suministro de Agua,

Energia, Teléfono 24.346,00 €
Seguros del continente
Seguros y del contenido 1.420,00 €
Cuotas de la S.8. Seguros Sociales Trabajadores 2.980,00 €
Salarios Galarios Trabajadores - 16.247,00 €
. El préstamo se espera .

Intereses de los Préstamos ‘obtener a un 0% 0,00 €
Amortizacion préstamo F’ago cuota préstamoe | 19.428,32 €
Impuestos Hacienda, L.A.E, etc. . 2.357,38¢€
Varios Gastos varios e imprevistos

- ANEXOS -
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MANUEL SALAZAR FERNANDEZ PROYECTC DE ACTUACION URBANISTICA
INGENIERO TECMNICO AGRICOLA INSTALACION DE UNA EXPLOTACION AVICOLA DE BROILERS,
Colegiado N° 644 UUNEA AEREA M.T, 20 KV, C.T. INTEMPEREE 50 KVA Y RED B.T.

Anexo 2.- Resumen de Plazos y Fases de la Actuacion

1).- Plazos de inicio y terminacién de las obras.

El plazo de inicio y terminacion de las obras serd de diez meses mas dos de prérroga
desde la dispenibilidad de licencia para acometer estas.

2).- Plazo de duracidon de la cualificaciéon urbanistica de los terrenos,
legitimadora de la actividad. :

El plazo legitimador de duracién de cualificacién urbanistica de los terrenos
legitimadora de Ja actividad se considera de 35 aiios.

EL INGENIERO TECNICO AGRICOLA N EL PROMCOTOR

| 1

Manuel Salazar Fernandez ~ D. Alvaro Ramon Guerrero Sanchez
Colegiado N° 644 -

P00000000000000000000000
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ES COPIA SIMPLE

-------- Nimero doscientos treinta y sicle.

En Guadix, mi residencia, a veinticines de febrero de

dos mil diecisdis.

Ante mi, PABLO DE BLAS POMBO, Notaria del

DOCQAQOLLOLILULOTLOLOQ

Ihustre Colegio de Andalucia,
COMPARECEN
DON JOSE MONTORO CABRERA, de¢ nacionalidad

espaiiola, residente en Hspafia, Ingeniere Técwico

Industrial, mayor de edad, easado, vecino de lLa

Guardia (Jadn), calle Camino. de las Ni'fas, 22, C.P.

23.170. DNI/NIF nimere [P, 4491, e e
DON JUAN GONZALEZ DE LA CAMARA, de

el g el

naclonalidad espanola, residente en Espafia,
empresario, mayor de edad, casado bajo régimen legal
de gananciales con Dofia Paloma Naranjo Caballero,
verino de Granada, con domicilio en calle Doctor
Lapez Font nfumere: 38, casa 5. DNUNIF nfimero

[ ]1.851-K.-

DON JOSE GUERRERO NAVARRO, de nacionalidad

espanola, residente en Espafia, mayor de edad, casado

29000000000000000006000
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bajo régimen legal de gananciales von Dona Rosario
b2 &

Sdnchez Morales (DNENIF nomero . 741 -14),

comerciante, vecino de El Ejido {Almeria), calle Igie-sia
ngmero 23, C.P. 04700. DNIUNIF namero [ J.220-
B.
DON ALVARO RAMON GUERRERQ SANCHEZ, de

nacionalidad espaiola, residenic en Espana, mayor de
edad, seltero, agricultor, vecino de Atbudan {Granada).

calle Real niimero 49. C.P. 18818, [)NI-JN['F' niumero

1.238-G.

Intervienen: [.- Don Juan Gonzdlez de la Cidmara y

Don José Montoro Cabrera, como liguidadores man-

comunados de  la BEntidad Mercantil  “BIOMASA

ENERGIA. COMARCA DE GUADIX, S.L, EN L1-

QUIDACION®, [C L.F. nimerd N1 R —

Fue constituida mediante ¢seritura olorgada ante el No-

tario Don Luis Maria Martines Pantoja, on Jaé'm al dia
28 de Marzo de 2.007, nimero 501 de protocolo, con
domicilio social en La Guardia {Jaén), Camino de Las
Nifias, namero 2, y oliieto social consisiente en el
aprovechamiento em, rpético a través de la b i masa;

inscrita en ¢l Registro Mercantil de Jadn, al tomo 400,

folic 125, hoja, J-15.549, wscripeion 1™

Por otra escritura otorpada ante el Notario Don Luis


Joaquin
Cuadro de Texto


Joaquin
Cuadro de Texto


Joaquin
Cuadro de Texto


Joaquin
Cuadro de Texto



)

e

o

e

0
5
D
D
o
)
e
o
5
)

POUOTVOOOPOODT

Maria Martinez Pantoja, en Jaén, cl dia 26 de Abril de
2,007, numero 645 de protocolo, se protocolizaron los
acuerdos de la Junta General Extraordinaria de Ja So-
ciedad y del Consejo Rector, ambos de fecha veinte de
Abril de dos mil siete, en virtud de los cualés; por los
acuerdos de la primera, s¢ pz'()'cc(:iif) al aumento del
| capital social de Ja Entidad, a la sustitucion del érgano
administracion por ¢l de un Consejo de Administracion
con nombramicnto de Consgjeros;, y por los acuerdos
del Consejo  se procedid a la eleccion de los cargos
integrantes de dicho Consejo, ndm.bmmienlo de Conse-
jeros-Delegados en Tavor de Don Luis Garefa Martinez,
Don José Montoro Cabrera vy Don Eleuterio Munioz
Gonzalez; v delegacion de las facullades alribuidas al
Consejo de Adininistracion, salvo las indefegables por
la Lev o los Estatutos, de forma que pu edan ejércitarias
dos cualesquicra de ellos de forma MANC OMUNADA,
Dichos acuerdos se hallan inscritos en el Registro Mer-

cantil de Jaén al folio 128, tomo 406, inscripcion 27 de

la hoja J-15.549.—
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-Su nombramienta v facullades resultan de la Junta Ge-

neral Extraordinasia celebrada el 16 de Julio de 2012,

cuyos acuerdos fueron elevades a publico por eseritura

otorgada en Jaén ante el Notarie Douo José Ramén Mes-
sia Alarcon, el dia 6 de Agoste de 2012, ntmero 1320
de protocolo, en la que se procede a la disolucién de la
citada entidad y al nombramiento como fiquidadores
mancomunados a Don José Montoro Cabrera, Don
Elenteris Muii6z Gonzdlez y Don Juan Gonzilez de
la Camara, con todas las facultades del drgano de ad-
ministeacion, y especialmente las necesarias para Hevar
a ¢fecto todas las operdceiones de Houidacion. —
Dichas facultades seran cjercidas de foima mancomu-
nada, aetugndo al menos dog de Jos nombrados, ——————
Inseribiéndose en ¢l Registro Mercantil de Jasn al toma
406, folio 128, hoja J-15.549, lnseripcicn 3¢,

LA i_a‘le;‘z'o para el que fueron nombrados estd hoy vigen-

Manifiestan los Sres, Montoro Cabrera y Gonzdler de
Ia Chmiara, bajo st responsabilidad, de cuyo alcance ¥
significado les advierto, que contintian en el ejercicio

del cargo alegado con plenitud de facultades, y que no

han variado las circunstancias juridicas de ta Entidad

que represcatan, s ——
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I.as facultades repreésentativas y la vigencia del cargo, a
fa vista de la documentacion exhibida, junto con las
mantlestaciones realizadas en ¢! parrafo anterior, son
sulictentes, a mi juicio, para que los citados sefiores,

pucedan llevar a efec¢to, con plena eficacia juridica cl

presente olorgantiento,

-Los dos Gltimos intervienen ¢n su propio nombre y

dereeho.
Tienen, a mi juicio, en el conceplo en que intervienen,

capacidad legal para otorgar esta escritura dc compra-

venta,

EXPOSICTON-
La entidad  wmercantil  “BIOMASA  ENERGI
COMARCA DE GUADIX, SOCIEDAD LIMITADA
EN LIGUI DACION™, es titular de la s.i_gtsic._ta_t-e- 'iﬁ-n-c}_x.

rustica:

Deseripeion: RUSTICA .- Terveno de labor de riego

eventual en el Trance del Hambre, término de Alcudia
de Guadix, Municipio del Valle del Zalabi (Granada).

Actnalmente Tigura catastrada comio parcela 1 en el




poligono 22 del nucleo de Alcudia de Guadix. con
referencia  catastral 18059A022000010000R1., ¢n el
paraje Trance del Hanibre, siendo su superficie aclual
de catorcoe 'liectﬁl‘ea_s, cuarenly y cineo arcas, setenta y
tres cenlidreas (144.573 m2), y lindando: al Norte,
Rambla del Patrdén (parcela catasiral 9002) del Estado
M. Medio Ambicnte, Confederacion Hidrogralica del
Ciuadalquivie;  FEste, con Maria  Garcin  Herndndez
(patcela catasiral 2), y Rambla del Pawrdn (parcela
catastral  9002) del Estado M. Medio Ambiente,
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, Sur,
Dolores Poyatos Gdomez (parcela catastral 3), José
Poyatos Aranda (parcela catastral 97), y Rambla del
Lagal (parcela catastral 9003) del Estade M. Medio
Ainbiente, Confederacién Hidrogrifica del
Guadalquivir;  Qeste, Rambla del  Lagar (parcela
catasiral  9003)  del Estado M. Medio Ambiente,

Confederacion Hidrografica del Gladalquivir,—————-

Catastros Us la parcela con ieferencia catasiral ndinero

[8059A0220000(0000RL,

Conforme establece el articulo 170 del Reglamento

Notarial, dejo unida a csta watriz,  cerlilicacion

catastral descriptiva y grafica, obtenida per mi, por los

medios telemdticos habilitados en derecho; junto con
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anexo en el gue constan  sus  coordenadas

peorreferenciadas.
Inscripeion: CODIGO REGISTRO UNICO (IDUFIR:
18005000359903) Tomo 2209, libro 80, folio 122, finca

namero 1.559, insceripeiaon 2%
Titulo: Le pertenece o “BIOMASA ENERGI COMAR-
CA DE GUADIX, SOCIEDAD LIMITADA EN LIQUI-
DACION™, por compra al AYUNTAMIENTO DE VA-
LLE DEL ZALABI, en escritura otorgada en Guadix
ante ¢l Notario Don Julian-Santizgo de Sebastian L.é-

pez, el dia I de Agosto de 2007, nfimero 1033 de proto-

colo.-

Cargas: l.ibre de cllas, segun manifiesta la parte

otorgante,

Situacidn  arrendaticia: Libre de  arrendamicntos,
seglin man i*f'_i‘i:-st-a. la parte vendedora, asi:-como no haber
hecho uso, en los dltimos seis afios de la facultad que
al arrendador reconocia el articulo 26.1 de la Ley de
Arrendamientos Rusticos de 31 de Diciembre de 1.980.~

Informacién__ Registral: Do conformidad  con  lo
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dispucsio en el articule 175 del Reglamento Notarial,
hago constar que por impostbilidad téeniea, no he
podido acceder por via teléematica a los asientos
registrales de las lincas descritas, por 1o que he
solicitadu por telefux, del Registro de la Propicdad.

informacion registral de las fineas objeto de esta

escrilura.
La descripcion de Tas fincas, su titularidad y situacion
de cargas, en la [orma expresada en los parrafos
anteriores resulta de las manifestacicones de {a parte

transmitente, del titulo de propiedad que me exhiben, y

de la citada informacion registral.

Figura afecta provisionalpiente al pago del impuesto.——

Dicha informacion remitida  por  1elefax  queda

incorporada a esta matriz.

Advertenein: Yo, el Notarie, hago la advertencia

expresa & los  otorgantes de que puede existir
discordancia entre a Informacién Registral obtenida v

el coftenido de Jos Libros del Registro, gl no {eneise

acceso 1etemdtico a dichos Libros gn el momento de
este otorgamiento, prevaleciendo la situgcion registial
cxistente con anterioridad a la presentucidn en ¢l

Regisire de la Propiedad de 1z copia aulorizada o

telematica de esta escritura,
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ASIENTO _DE_PRESENTACION EN_EL_LIBRO
DIARIO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- De

conformidad con ¢l artictlo 112 de fa Ley 2472001, de

27 de dictembre, y ¢l articule 249 del Reglamento Ne-
tarial, en este mismo acto, las partes contratantes soli-
eitan expresumente del Sr, Notario autorizante de |a
presente escritura i)flb“]-i.ca, la comunicacion via telema-

tica de csle otorgamieénto al correspondicate Régistro

deda Propiedad,
Sin perjuicio del cardeter de presentante del Sr. Norario
y de la obligacion del $r. Registrador de lg Propiedad
de remitir al Notario las comunicaciones previstas pot
el articulo 112.4 de la mencionada Ley 24/2001, con-
forme con lus citadas articulos y 1a Resolucion de fa
Dircecion General de los Regisiros y del Notariado de
4 de junio.de 2007, los otorgantes proceden a: a)- D
sighar como presentante de esta eseritura a la-parte
_e-(_):_m-pracﬁlpz‘a, cuvas datos j_).el'_‘s.om;njics constan en la com-
parecencia, a efectos de notificar la posible calificacion

negativa del documente o0 de concrelas clausulas ded




Iy
Lar’

Ty
e

Mg

w"“"“w{{:}“n‘c:;w ,C;I_,

e

ntismo; todo ello de conformidad con el articulo 322 de

fa Ley Hipoteearia, e
b).- Y conferir mandato, y. ¢n cuanto fuere preciso,
poder expreso, a la parte compradora, para que, ale-
nidndose al contenido de esta cldusula, efectie cuantos
tramites fueren necesarios hasta obtener Ia inscripeion
de la présente eseritura en el Registro de la Propiedad,
y en especial, para fa liquidacion del correspondientc
Impuesto y presentacion de la pusma tanto lisica como
por via telematica, sin que c¢onfiera al presentador la
condicidén de representante para intervenir ¢n ofros ae-
tos ¢ para recibir todo tipo de comunicacicnes de la
Administracion Tributaria en nombre del obligado ri-
butario o Interesado, aiin cuando dstas [udéran conse-

cuencia del documento presentado. Asimismo, los otor-

gantes apoderan a dicha sacredad para que acredite apte

el Regisire de la Propiedad cl pago del referido Im-

puesto, de forma presencial o telematica.™,
D IS PORTICT O N
PRIMERA: La entidad “BIOMASA ENERGIA CO-
MARCA DE GUADIX, SOCIEDAD LIMITADA EN
LIQUIDACION® vende a Dan José Guerrere Navarro %

a Don Alvare Ramén Guerrero Sancher, que compran

por mitades indivisas, el primero para su sociedad con-
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yugal de gananciales y el segundo para si, {a finca des-
crita en la parle expositiva, libre de cargas, arrendata-

rios y aparceros, y al corriente en el pago de contribu-

Cciones ¢ Impuestos;
SEGUNDBA: E] precio global de esta compraventa es el
de treinta mil curos, cantidad yue la parte vendedora

conficsa recibido, de la parte compradora, otorgéndole

la mas {irme y eficaz carta de pago.-

La cantidad total del precio de venta se abona en ef dia

de hoy, en mi presencia, mediante dos cheques

bancarios que han sido entregados hoy por la parte

compradora a fa vendedora en mi presencia:
1.-Cheque, que se entrega a Don Jos¢ Monteoro Cabrera,
pamero. 2.539.364.5, de  la Emtidad BANCO
SANTANDER §.A: de fecha 28 de febrero de 2016,
cuenta del comprador Don Alvaro Ramon Guerrero

Sianchez, nimero 00303113 77 0002454272,

2.- Chieque, que se entrega a Don Juan Gonzdlez de la
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como ayudas de la Politica Agraria Comin.-

Cédmara, nimero 6.694.221.6, de la Entidad UNICAJA,
de lecha 25 de Tebrero de 2000, por importe de
20.000,00, que ha side emitido contra la cuenta del
comprador Don José Guerrero Navarro, ntmero 1S3,
2103 0853 890030014125, segun manifiesta, ———wm— e
Indicados documentos guedan unidos a esta matriz
por fotocopia, dando fe coinciden con sus originales.-

CUARTA.- Declaran tos otorgantes que las {incas

descritas tienen naturaleza ristica por o que no les
afecta el impuesto municipal sobre el incromento de

valor de los terrenos que gravan las transmisiones de

fincas urbanas.:
Advierte yo, el Notario, que las fincas risticas sclo
pueden ser susceptibles de divisién o segregacidn
respetando la extension de la unidad minima de cultivo.-
QUINTA .- En ¢l precio de esta compraventa se éncuen-
tran incluidos y se venden conjuntamente con Jas fint

cas, los derechos de pago por hectdrea generadores de

derechos susceptibles de teansferencia, que sobre estas

fincag obtenga la parle vendddora dé Ia Unién Curopea

Una vez determinados los derechos de pago por heetd-
rea y los derechos que correspondan a la finca objeto

de esta compravenia, la parte vendedora s¢ compromete
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4 realizac cuanias gestioncs sean necesarias parg que
estos derechos se asignen definitivamente g ta parle
compradora, autorizando expresamente a dicha parte
compradora para que, en su caso, pueda solicitar el es-
tablecimiento de los dercchos de ayuda a su nombre,——
e P TORGAMIENTO Y AUTORIZACION o
1.-Hago, verbalmente, las reservas y advertencias lega-
les, entre elias las derivadas del régimen fiscal; de la
obligacion de Jos interesados de presentar este dopu-
mento a liguidacién en ¢l plazo de treinta dias hébiles;
a las responsabilidades en gue incurren en caso de no
efechiar su presentacion; de las devivadas de la Ley de
Tasas y Precios Publicos relativos a las obligaciones y
responsabilidades tributarias; y de las consecuencias de

toda imdole que se derivarian de ld inexactitud de sus

dedlaraciones.
2.~ En (_:lep..Ii_n'iiemo de fa LLOPD se le informa de que
sus datos pcrsonaie-s- gquedan incorporados a unos fiche-
ros de datos de cardcter personal titularidad de Ja Di-

reecion General de los Registros y el Notariado asi ¢o-
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mo de este notario, para ¢l estricto cumplimiento de las
funciones notariales v la gestion y registro de las obli-
gaciones legalés que le incumben en los términos de las
Orderies Ministeriales de Justicia y Economia 484/2003
y 11 4/"20{}8_, respectivamente, Sus datos no serdn cedi-
dos a salvo de to previsto legalmente, Podra ejercitar
en esia oficina los derechos que le corresponden con-

forme a la dormativa co materia de Proteccidon de Da-

tos.
Asi lo otorgan y leida por mi, a su cleccion, estd escri-

tura, prestan su libre consentimiento, la apruchan y

firman,

Yo, el notario doy fe de la identidad de los otorgantes

por sus documentos de identidad resefiados; de que a

e

mi juicio tienen capacidad v legitimacidn, de que han

prestado libremente el consentimiento, de que el olor-
gamiento se adecua a la ICg;_:-il.id"ad y a la voluntad debj-
damente informada de los otorgantes e intervinientes: ¥
de todo lo demds contenido de este instrumento pobli-
co, extendido en sieic folios: dg papel exclusivo para
documentos notariales, en numeracién corvelativa ds-
cendente, siendo el Gltimo de ellos ¢l presente.- Bstan

las firmas de los otorgantes y mi signo, firma, ribrica y

@@@QQ@Q@@@@@@@%%$
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DILIGENCIA: El mismo dia de su autorizacion expido

copia electronica de la precedente escritura y la remito
por via telematica al Registro de la Propiedad de Gua-
dix. habiendo obtenido, también por via telemética el

mismo dia, a las 14:22:08, acuse digital de recibo del

indicado Registro.

Tncorporo a esta matriz, en soporte papel, testimonio de

a comunicacion electrdnica recibida.
En Guadix, a veinticineo de Febrero de dos mil dieci-

séis, yo, ¢l Notario, DOY FE.- Estd mi signo, lirma,

ribrica y sello.

RDILIGENCIA: La extiendo yo nolario autorizante para

hacer constar que ¢l dia veinticinco de Febrero de dos
mil dieciséis, he recibido, la Notificacidn Registral Fe-
haciente, suscrita con firma clegtrénica por ¢l Registro
de {a Propiedad de Guadix, por 14 que se comunica que
la es¢ritura precedente fue presentada en ¢l Registro de

la Propiedad ¢l dia veinticineo de Febrero de dos mil

dieciséis, Asiento 2142 del Diario 170.

Incorporo 4 esta mateiz, en soporte papel, lestimonio de
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la comunicacion electrdonica recibida. -
En Guadix, a veinticinco de Febrero de dos mil dieci-

$éis, yo, el Notario, doy fe. Estd mi signo, lirma, rabri-

ca y sello.
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